ZNALECKY POSUDEK
¢. 1498-109/2019

0 cené nemovitosti-pozemki p.¢.2178/73 a p.¢.2178/72 v k.0.Pfibor,obec Piibor,okres Novy Jigin

Objednavatel znaleckého posudku: Josef Petiek
Cisarska 88
741 01 Novy Ji€in

Ukel znaleckého posudku: stanoveni ceny podle platného cenového pfedpisu

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovini majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Shb., & 303/2013 Shb., &
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 25.11.2019 znalecky posudek vypracovala:

— S ————

Tat’dana Kvapilova
Kunéice pod Ondfejnikem 767

-

tel: 725/333507
email: kvapilova.tana@® centrum.cz

Pocet stran: 6 v¢etné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Kunéicich p/O: 25.11.2019




A. NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Piibor
742 58 Piibor
LV: 10001
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Jiéin
Obec: Pfibor
Katastralni uzemi: Piibor
Pocet obyvatel: 8 437
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 728,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85

el

0O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad ~ 1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zipad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetng

0O4. Technickad infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00

sluzby, zdravotnick4 zafizeni, $kola, po$ta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O; * O3 * O, * Os * O = 531,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 25.11.2019 za pfitomnosti p.Kle€ky.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- vypis z listu vlastnictvi ¢.10001 ze dne 22.11.2019

- kopie katastralni mapy

- geometricky plan ¢.3329-703119/2019 ze dne....

- informace sdélené vlastnikem nemovitosti

- skute€nosti zjist&€né pfi mistnim Setfeni

4. Vlastnické a evidenéni iidaje
Mésto Ptibor, nam.Sigmunda Freuda 19, 74258 Ptibor, podil 1/ 1

S. Dokumentace a skute¢nost '
SkuteCny stav zjist&ny mistnim $etfenim odpovida udajim a datdm uvedenych v listu vlastnictvi .
10001 vypisu z katastru nemovitosti pro obec Pfibor.

6. Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemek v zastavéné &asti obce.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocentovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékont ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi \Y% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé& Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné
9. Obg&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (pen€zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocendni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy

¢. 3 ocettovaci vyhlasky:
5

Index trhu Tr=Ps*P; *Pg * Py * (1+ 3 P)=1,017

i=1
V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps* P, *Pg ¥ Po * (1 + ), P))=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
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Nazev znaku

1. Druh a Ggel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: 1 0,04
Rezidend¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I11 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob&anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - I -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - bez vlivi I 0,00

1
Index polohy I =P *(1+> P)=0,980
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Ir * I = 0,997

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,931

1. Pozemky
Jedna se o pozemek zastavény stavbou samotnou a pozemek ostatni plochy ktery je ve funkénim

celku s pozemkem stavebnim.Na stavebnim pozemku je umisténa stavba elektrické
trafostanice,ktera neni pfedmétem ocenéni.Pozemky p.¢.2178/73 a p.8.2178/72 vznikly na zékladé
geometrického planu €.3329-703119/2019 a to oddélenim z pivodniho pozemku p.¢.2178/26.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuyjicich vlivii pozemku

Nazev znaku & L

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky II 0,00

-4
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4. Chrané&na uzemi a ochrannd padsma: Mimo chranéné \izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez vliva II 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+2 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,950 * 1,000 * 0,980 = 0,931

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvor¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zat¥idéni Z[alg /ri?]la Index  Koef. [EI}Z; /‘;E%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 531,- 0,931 494,36
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2178/73 6 494,36 2 966,16
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 2178/72 10 494,36 4 943,60
plocha
Stavebni pozemky - celkem 16 7 909,76
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 7 909,76 K¢




C. REKAPITULACE
1. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedmtisicdevétsetdeset K¢&

V Kunéicich p/O: 25.11.2019

Tat'dna Kvapilova
Kuncice pod Ondfejnikem 767

D. ZNALECKA DOLOZKA

7 909,80 K¢&

7 909.80 K¢

7

910.- K¢

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 25.10.1994, &.j. Spr. 3389/94

pro zékladnf obor ekonomika - odv&tvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti a movitosti.

Znalecky posudek byl zapséan pod pot. & 1498-109/2019 znaleckého deniku.




