ZNALECKY POSUDEK
¢.2020/4430/043

o cen¢ nemovitych véci - pozemku p.c. 404/1 - trvaly travni porost a pozemku p.C. 410/5 - lesni
pozemek, se vSemi soucastmi, v obci Ptibor, k.u. H4jov, okres Novy Ji¢in.

Objednavatel znaleckého posudku: Biskupstvi ostravsko-opavské
Kostelni ndm. 1
728 02 Ostrava

Uc¢el znaleckého posudku: ocenéni je provedeno za ucelem zjisténi ceny
nemovitosti, z divodu zamysleného tuplatného
prevodu.

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 29.05.2020 znalecky posudek vypracoval:

RICHTER Jan

znalec v oboru ekonomika ceny a odhady nemovitosti
Mnichov 229

793 26 Vrbno pod Pradédem

Pocet stran: 25 véetné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Ve Vrbné p. Pradédem 19.06.2020



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Podle pozadavku objednatele posudku je ukolem znalce vypracovat znalecky posudek o cené
nemovitych véci - o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 404/1 - trvaly travni porost a pozemku
p.C. 410/5 - lesni pozemek, se vS§emi soucastmi, v obci Ptibor, k.u. Hajov, okres Novy Ji¢in, cenou:

a) zjisténou podle § 2 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb.
b) obvyklou podle § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Hajov

742 58 Ptibor
LV: 427
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Piibor
Katastralni uzemi: Hajov
Pocet obyvatel: 8 452

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 728,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad |11 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi AV 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2 * O3 * O4 * Os * Os = 505,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 29.05.2020 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

a) Vypis z katastru nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 1.6.2020, vyhotoveny
dalkovym pftistupem pro ucel cirkevni restituce, pro obec Piibor, k.. Hajov, okres Novy

Jicin, LV €. 427, ze dne 1.6.2020, ptedloZeny objednatelem posudku

b) Kopie katastralni mapy, vyhotoveny dalkovym pfistupem, pro obec Ptibor, k.u. Hajov, okres
Novy Ji¢in, potfizenou z www.http://nahlizenidokn. cuzk.cz/ nahliZzeni, potfizenou znalcem.

c) Objednavka na vypracovani znaleckého posudku, ze dne 17.03.2020



d) Fotodokumentace pofizena znalcem v den prohlidky.
e) Letecké snimky na pfedmétny pozemek, pofizené znalcem

f) Informace, udaje a prohlaseni sdélené¢ objednatelem posudku ve vztahu k predmétnym
nemovitostem.

g) Skuteénosti zjisténé v den prohlidky a zaméfeni.
5. Vlastnické a evidencni udaje

Podle vyse uvedenych podkladi, je jako vlastnik pfedmétnych nemovitych véci, zapsany na LV
Cislo 427, pro obec Ptibor, k.u. Hajov, okres Novy Ji¢in:

Biskupstvi ostravsko-opavské
Kostelni namésti 3172/1, Moravska Ostrava
702 00 Ostrava

Podle ¢asti B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - bez zdpisu

Podle ¢asti C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B - zastavni pravo smluvni k zajisteni
pohledavky, vyplhyvajici ze smlouvy o uveru ¢. 41717003071

6. Dokumentace a skutecnost

Objednatelem posudku nebyla ptredlozena zadna jina dokumentace k oceflované nemovitosti, mimo
vySe uvedené podklady. Ocenéni je provedeno podle skutecného stavu zjisténého prohlidkou.
Studiem podkladt a vlastni prohlidkou pfedmétnych pozemki, nebyl zjistén rozpor, mimo dale
uvedené skutecnosti:

a) pozemky nebyly ke dni prohlidky vyty¢eny

b) na pozemku p.¢. 404/1 se nenachazi trvalé porosty

¢) pozemek p.&. 410/5 je maly (169 m?), nepravidelného femenovitého tvaru, kopirujici
Klenovsky potok

d) pozemek p.¢. 410/5 nebyl v terénu identifikovatelny. Ocenéni dale je provedeno s
piithlédnutim k Prehledu sestaveni ploch a vymér dle zikladnich jednotek LHP.
Z ptedlozenych podkladii vyplyva, Ze jde o lesni pozemek v LHC 703 501, utvar JPRL
637C101 - bezlesi

e) na pozemku nevaznou zadna prava odpovidajicich vécnym bifementim ve smyslu zakona ¢.
151/1997 Sb.

f) na pozemcich se nenachazi zadné stavby

g) podle uzemniho planu obce se pozemek p.¢. 404/1 nachazi v zastavitelném tizemi obce, v
plochach obcanského vybaveni - sportovni a rekreacni plochy - Z131 v k.a. Hajov (OS),
navrzenou pro vzletovou a pfistavaci plochu pro sportovni létajici zatizeni v k.a. Ptibor.
Cast této plochy je navrzena jako zastavitelna Z25.

7. Celkovy popis nemovité véci

Mésto Piibor se rozklada na obou bfezich feky Lubiny. Je lemovéno ze tii stran scenérii predhtii
Beskyd s vyhlidkou na Stramberskou trabu, Hukvaldy a staroslavny Radhost. Mésto mé tii &asti
Prchalov, H4jov a Piibor. Odhadovany pozemek p.¢. 410/5 - lesni pozemek se nachdzi mimo sidelni
¢ast obce, v nezastavéném tUzemi obce, v Casti obce Hajov, u mistniho Klenovského potoka.
Pozemek p.¢. 404/1 - trvaly travni porost se nachdzi podél krajské silnice ¢. I11/4806, mimo sidelni
¢asti obce, v Casti obce Hajov, jak vyplyva z ptilozenych mapovych podkladi.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek p.¢. 404/1
2. Pozemek p.¢. 410/5




B. ZNALECKY POSUDEK

Postup a zpiisob ocenéni - pouZité metody:

Pfi ocenéni je posuzovan stav nemovitosti ke dni prohlidky a v cenové trovni ke dni 29.05.2020.
a) Pro stanoveni ceny zjisténé je pouzit platny cenovy piedpis ke dni ocenéni.
b) Pro stanoveni ceny obvyklé je pfihlédnuto k hlavnim uzivanym metodam ocenéni pro dany
typ majetku a to:
e metoda vynosové hodnoty (vynosova hodnota majetku z roéniho najemného)
e metoda porovnavaci hodnoty (porovnavaci hodnota obdobného majetku v obdobném
misté a Case).
Obvykla cena nemovité véci, tj. jeji trzni hodnota je v zavéru stanovena syntézou zjisténych
hodnot vynosové a porovnavaci, a na zakladé analyzy silnych a slabych stranek, ptilezitosti
a hrozeb.
Definice pojmii:
Cena obvykld podle § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., je cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Cena zjisté€nd podle § 2 odst. 3 zakona €. 151/1997 Sb., je cena urcend podle tohoto zédkona jinak
nez obvykla cena nebo mimofadna cena, je cena zji$téna, tj. cena urcena podle tohoto zékona jinak
neZz obvykla cena nebo mimotadna cena, je cena zjiSténa. Cena podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku s pouzitim vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., s u€innosti od
1. srpna 2019

Vynosovy zplsob ocenéni - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry)

Porovnévaci zpiisob ocenéni - vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci

a) Cena zjiSténa

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

p(

Nazev znaku Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce




2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €. 1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,071

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit pouze na nckteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veifejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 1l 0,02
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - . I 0,00

;
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,612

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,655



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,612
1. Pozemek p.¢. 404/1

Pozemek p.¢. 404/1 - trvaly travni porost, neni ve smyslu § 9, odst. 2a), zakona ¢. 151/1997 Sb.
pozemkem stavebnim - neplni jednotny funkcéni celek se stavbou, ale je zahrnut do platného
uzemniho planu obce, jako pozemek urceny k zastavéni. Ocenéni je provedeno podle § 9, odst. 4a),
vyhlasky.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,612
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliv lo=1+> Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,612 = 0,594

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[ali /I‘l’fzr]‘a Index  Koef. Lfgc /ang‘]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 505,- 0,594 0,300 89,99
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 404/1 14 985 89,99 1348500,15
Stavebni pozemek - celkem 14 985 1 348 500,15

Pozemek p.¢. 404/1 - zjiSténa cena celkem

2. Pozemek p.¢. 410/5

Pozemek p.¢. 410/5 - lesni pozemek, neni ve smyslu § 9, odst. 2a), zdkona ¢. 151/1997 Sb.
pozemkem stavebnim - neplni jednotny funk¢ni celek se stavbou. Pozemek neni uréeny k zastavéni.
Ocenéni je provedeno podle § 7 vyhlasky.

1 348 500,15 K¢

Ocenéni
Lesni pozemek ocenény dle § 7



. : Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] [Ké]
lesni pozemek 410/5 3U3 169 5,59 5,59 944,71
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 169 m? 944,71
Pozemek p.¢. 410/5 - zjisténa cena celkem = 944,71 K¢

Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Pozemek p.¢. 404/1
2. Pozemek p.¢. 410/5

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

b) Cena v misté a ¢ase obvykla

1 348 500,10 K¢
944,70 K¢

1349 444.80 K¢

1349 440,- K¢&

bi1) Metoda vvnosové hodnoty majetku

Vynosovéa hodnota nemovitosti by méla vyjadfovat soucet piedpokladanych budoucich ¢istych
pfijml z pronajmu, odurocenych na soucasnou hodnotu. Piijem z prondjmu piedmétnych
pozemku v obci Moravskoslezsky Koc¢ov je pfitom nutno poéitat z najemného, kterého by bylo
mozno realné dosahnout.

Vysledkem vynosové metody by méla byt vynosova hodnota majetku (také ,kapitalizovany
zisk®“ resp. ,kapitalizovand mira zisku®). Pii pfedpokladu pravidelnych, dlouhodobé
stabilizovanych pfijmii z nemovitosti je mozné vynosovou hodnotu ptirovnat k jisting, kterou je
nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZzit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako vynos
z nemovitosti. Pfedpokladem pro pouziti vynosové metody je dostateCna vymeéra posuzovaného
uzemi, stabilni, pfedvidatelna cena vstupii a vystupll vyroby a stabilni uroven urokovych sazeb.

Znacnou nevyhodou vynosové metody je skutecnost, Ze:

- pracuje s velmi dlouhym a proto relativné nejistym vynosovym horizontem

- je znacné citlivd na spravné zvolenou urokovou miru, kterd ma podstatny vliv na
ocenéni majetku

- vazba na trZni data je méné piima nez u porovnavaci metody, proto je vynosova metoda
podstatné vice spekulativni a manipulovatelna.

Metoda vynosova nebyla pouzita z divodu, Ze se jedna o nemovitou véc, kterd se v daném
mist¢ b&Zné nepronajimi. Pro dany typ majetku neni k dispozici dostatek objektivné
srovnavanych udajii o obvyklém pronajmu za uzivani obdobnych pozemkul, které jsou
pfedmétem ocenéni, a to pro srovnatelny ucel uZiti, obdobného charakteru, ve srovnatelném
skutecném a pravnim stavu. Podptirné metody pro zjisténi redlnych ro¢nich pifijma nejsou
dostatecné vypovidajici.

b,) Metoda porovnavaci hodnoty majetku

Pro zjisténi porovnavaci hodnoty pozemku byl stanoven jeji prodejni potenciondl, ktery je
Vv daném pfipadné charakterizovan zejména zdrojem ceny, velikosti, polohou, dopravni
dostupnosti, moznost zastavéni, intenzitou vyuziti, vybavenosti, ale i ostatnimi srovnavacimi
faktory vcetné znamych rizik a zavad.

Hodnoty jednotlivych porovnatelnych ekvivalentii jsou piednostné pievzaty z realizovanych

-7-



prodejl, ale i s pfihlédnutim k pfipravovanym prodejim prostfednictvi realitnich kancelafi.
Metoda porovnavaci stoji na piedpokladu, Ze pokud jsou zakladni cenotvorné charakteristiky
majetku ocenovaného shodné ¢i podobné jako zakladni cenotvorné charakteristiky majetkt jiz
prodanych, da se soudit, Ze podobné budou i jejich ceny v Case a misté obvyklé (trzni).

Pti aplikaci porovnavaciho zplsobu ocenéni je pouzita metodika indext odliSnosti. V dané
lokalit¢ a okoli bylo mozno vyhledat porovnatelné a srovnatelné realizované prodeje pozemkl
se zndmymi parametry a aktualnéjsimi prodejnimi cenami a to pozemku obdobného charakteru
jako jsou predmétné pozemky. Pozemek se nachazi v zastavitelnych plochach

U oceiiované nemovitosti, pravé tak jako u srovnavacich nemovitosti, je vyty¢eno celkem 5
dale popsanych charakteristik majicich vliv na cenu. Kazda charakteristika se naplni
konkrétnim obsahem, tj. popisem, nejprve u oceniovaného pozemku (dale jen objektu) - viz
vysSe v Casti ocenéni cenou zjiSténou a poté u srovnavacich objektii. Nasledné se u kazdé
charakteristiky stanovi koeficient Ki az Ks, ktery se snazi ,,pfipodobnit™ srovnavaci pozemky,
pozemkim ocenovanym. Srovnavaci pozemek 1épe umistény, 1épe vybaveny apod. ma hodnotu
Kx mensi nez 1, a pozemek htife umistény a vybaveny pak Kx vétsi nez 1. Totéz jinak feCeno:
Srovnéavaci pozemky (objekty) 1épe umisténé ¢i 1épe vybavené budou drazs§i nez pozemky
(objekty) oceniované, a proto se jeho cena piiméfené snizi tak, aby 1épe vyjadfovala srovnani
S cenou objektu ocenovaného a naopak.

Prvotnim a hlavnim pfinosem tohoto feSeni je moznost fiktivniho pfizpisobeni cen
srovnavacich objektl objektu ocenovanému. Odvozenou vyhodou je, ze feSeni je obecné
pouzitelné na vSechny nemovitosti. Zaveéreénd Uprava porovnavaci databdze spocivala
Vv pfifazeni vahy jednotlivym pozemkim — vys$si védhu jsem urcil pozemkam, jejichz lokalizace
a zpusob vyuziti je shodny ¢i nejvice podobny pozemkiim ocefiovanym. Pii vybéru
jednotlivych vzorkti do porovnavaci databaze nebyl vyuzit zadny udaj z realizovaného prodeje
pozemku. VySe uvedené skuteCnosti jsou promitnuty do vah prodejnich ptfipadd vysledné
zatazenych do porovnavaci databaze a do jejich adjustace. Do porovnéavaci databaze byl
zafazen predevsim uskutecnény prodej.

Do porovnavaci databdze nebyly zafazeny nabidky realitnich kancelafi, které odrazeji spise
ocekavani prodavajicich (kupujicich), ale také ani realizované spekulativni prodeje. Blizsi
udaje o realizovanych a nabizenych pozemcich jsou ulozeny v databazi znalce. Hodnota
pozemku se dale zjisti vyndsobenim mémé jednotky charakteristického porovnavaneho
parametru dané¢ho pozemku cenou zjisténou porovnavaci metodou.

VvliSené charakteristiky pozemku:

K1 Lokalita / poloha a nadmotska vyska

K> Velikost pozemku

Kz Tvar pozemku / technicka vybavenost

K4 InZenyrské sité / dostupnost a obanska vybavenost
Ks Zdroj nabidky

Charakteristika majetku — p.¢. 404/1:

Lokalizace oceniovaného majetku | Obec Pibor, k.0. Hajov

Zpusob vyuziti plocha L — plochy lesni
Vyméra (m?) 169

Porovnavaci databaze (vzorky):

| Nazev: Vzorek 1 - Lesni pozemek Klimkovice
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Popis: Pozemky p.¢. 3121/6 a p.C. 3645 se nachdzi mimo zastavéné Uzemi obce
Klimkovice, v plochach lesnich, jizné od sidelni ¢asti obce. Pozemky jsou situovany
v obdobné lokalité jako predmétny pozemek. Pozemek ma femenovity tvar. Prodej
se uskute¢nil kupni smlouvou V-2426/2018

Pozemek: 1 898,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Poloha a nadmotska vyska 1,00
K2 Velikost pozemku 1,05
K3 Technicka vybavenost a technicky stav 1,00
K4 Dostupna obcanska vybavenost 1,00
K5 Zdroj nabidky 1,00
Vaha: 2
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
21 000 1898 11 1,05 12
Nazev: Vzorek 2 - Lesni pozemek Ceska Ves 5
Popis: Pozemek p.¢. 2336/14 se nachazi mimo zastavéné¢ tizemi obce Ceskd Ves, v

plochach lesnich, jizn€ od sidelni ¢asti obce. Pozemek s lesnim porostem je
obdobného charakteru. Pozemek ma obdélnikovy tvar. Prodej pozemku se|
uskute¢nil kupni smlouvou ¢. V-1799/2018

Pozemek: 26 677,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Poloha a nadmoiska vyska 1,00
K2 Velikost pozemku 1,10
K3 Technicka vybavenost a technicky stav 1,00
K4 Dostupna ob¢anska vybavenost 1,00
K5 Zdroj nabidky 1,00
Vaha: 2
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]
240 000 26 677 9 1,10 10
Nazev: Vzorek 3 - Lesni pozemek Ceska Ves
Popis: Pozemky p.¢. 383/2, p.¢. 385/2, p.€. 386, p.C. 396/1 se nachazi mimo zastavéné

uzemi obce Pise¢na, v plochéch lesnich, jizné od ¢asti obce Studeny Zejf. Pozemky
s lesnim porostem maji nepravidelny tvar. Situovany jsou ve dvou lokalitach - jednal
pobliz zastavéného Uizemi obce a druhd ve vzdalenosti cca 800 bm jizné¢ od
zastavéné Casti obce. Pfedmétem pievodu byl spoluvlastnicky podil 1/12, ktery je

pro potfebu ocenéni upraven na podil 1/1. Prodej se uskutecnil kupni smlouvou ¢.
V-3284/2018

Pozemek: 18 256,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Poloha a nadmoiska vyska 1,00
K2 Velikost pozemku 1,10
K3 Technicka vybavenost a technicky stav 1,00



K4 Dostupna obcanska vybavenost 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,00
Vaha: 2
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
288 000 18 256 16 1,10 18
Nazev: Vzorek 3 - Lesni pozemek Kravare
Popis: Nabidka na prodej dvou lesnich pozemk s lesnim porostem o velikosti 5050 m? V]

katastru obce Kravare. ID zakazky nabizené spolecnosti Heart Reality je 40/4498
Pozemek: 5 050,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Poloha a nadmotska vyska 1,00
K2 Velikost pozemku 1,02
K3 Technicka vybavenost a technicky stav 1,00
K4 Dostupna obcanska vybavenost 1,00
K5 Zdroj nabidky 0,80
Vaha: 1
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
150 000 5050 30 0,82 25

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Vyssi variacni koeficient relativni miry variability srovnavanych cen pozemkl zdtvodnuji absenci
realizovanych prodeji obdobného majetku a vyuZitelnosti pozemki, v daném misté a blizkém okoli

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 K¢/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 16 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumer 15 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Vazena jednotkova cena 15 K¢/m?
Vyméra pozemku 169,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 535 K¢

Charakteristika majetku — p.¢. 410/5:

Lokalizace oceniovaného majetku | Obec Piibor, k.4. Hajov

plocha OS — plochy ob¢anského vybaveni — sportovni a
rekreacni

Vyméra (m?) 14.985

Zpusob vyuZziti

Porovnavaci databaze (vzorky):

Nazev: Vzorek 1 - pozemek komer¢né vyuZzitelny Vedryné
Lokalita: okres Frydek-Mistek
Popis: srovnavané pozemky o vymeéte 2.915 m2 jsou zeméd¢€lské pozemky v katastralnim|

-10 -



uzemi Vendryné, piimo sousedici se stavebnimi pozemky. ID zakazky 2019233, ze

dne 2.4.2020
Pozemek: 2 915,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 0,98
K2 Velikost 0,95
K3 Tvar pozemku a vyuzitelnost (omezeni) 1,00
K4 Inzenyrské sité 1,00
K5 Zdroj nabidky 0,85 g <
Vaha: 1
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
650 000 2915 223 0,79 176
Nazev: Vzorek 2 - pozemek komer¢né vyuzitelny Paskov
Lokalita: okres Frydek-Mistek
Popis: srovnavany pozemek je vyuZitelny ke komeréni vystavbé o celkové vymére 13.204

m2. Rovinaté parcela se nachazi v kat. izemi Paskov hned vedle najezdu na dalnici.
K pozemku vede zpevnénd piijezdova cesta. Pozemek je ur€en izemnim planem|
obce k vystavbé zahradnictvi. K tomuto ucelu jiz je vypracovana projektova
dokumentace a vydané stavebni povoleni s vyfizenim veSkerych piipojek]
(kanalizace, svod destové vody, elektiina, voda, sjezd z hlavni silnice). Lokalita je
velmi dobfe dopravné dostupnd, zhruba v polovin€ cesty mezi Ostravou a
Frydkem-Mistkem, s perfektnim napojenim na dalnici. V obci je veSkera obcanskd

vybavenost. Cena obsahuje realitni i pravni servis vcetné advokatni uschovy. ID
zakazky 088-NO344, ze dne 19.06.2020

Pozemek: 13 204,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 0,90
K2 Velikost 1,00
K3 Tvar pozemku a vyuzitelnost (omezeni) 1,00
K4 Inzenyrské sité 1,00
K5 Zdroj nabidky 0,85
Vaha: 1
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 080 000 13 204 309 0,77 238
Nazev: Vzorek 3 - pozemek komer¢né vyuzitelny Novy Ji¢in - Loucky
Lokalita: okres Novy Ji¢in
Popis: srovnavany stavebni pozemek o celkové vymeéie 8.727 m2 v Novém Ji¢ing, Cast

obce Loucky. Pozemek je uréeny ke komercni vystavbé, napt. sportovniho aredlu.

Situovan za domem ¢.p. 227. Asfaltova ptijezdova cesta. Elektfina na pozemku,

voda, kanalizace a plyn v tésné blizkosti. ID zakazky 19731, ze dne 1.6.2020
Pozemek: 8 727,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,98

K2 Velikost 0,98

K3 Tvar pozemku a vyuzitelnost (omezeni) 1,00

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,85

Vaha: 2
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1300 323 8 727 149 0,82 122

Nazev: Vzorek 4 - pozemek komercné vyuZitelny BartoSovice

Lokalita: okres Novy Ji¢in

Popis: srovnavany pozemek je uréen ke komerénimu vyuziti. Pozemek se nachéazi nal

strategicky vyhodném misté¢ nedaleko letiSt¢ a primyslové zony v Mosnové. Je
pfistupny jednak po silnici, tak také po zeleznici. ID zakazky N80898, ze dne

25.5.2020
Pozemek: 53 327,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 0,98
K2 Velikost 1,05
K3 Tvar pozemku a vyuZzitelnost (omezeni) 1,00
K4 Inzenyrské sité 1,00
K5 Zdroj nabidky 0,85
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Ke] [m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]
9420 000 53 327 177 0,87 154

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Vyssi variacni koeficient relativni miry variability srovnavanych cen pozemkl zdtvodnuji absenci
realizovanych prodejii obdobného majetku a vyuZitelnosti pozemkd, v daném misté a blizkém okoli

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 122 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 173 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 162 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 238 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Vazena jednotkova cena 162 K¢&/m?
Vyméra pozemku 14 985,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2427 570 K&

Rekapitulace porovnavaci hodnoty

1. Pozemek p.¢. 404/1 2427 570,- K¢
2. Pozemek p.¢. 410/5 2 535,- K¢
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Vysledna cena - celkem: 2 430 105,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2430110,- K¢

C. Zavérecna analvza

Stanoveni obvyklé ceny (obecn4, trzni hodnota)

Pro zavérecné stanoveni obecné (obvyklé - trzni) ceny je nutno provést rekapitulaci a posouzeni
vypoctenych hodnot a cen, posoudit charakteristiku, specifika a resp. rizika a zavady ocenované
nemovitosti s analyzou silnych a slabych stranek, v trendech potom pfilezitosti a hrozby. Pro odhad
trzni hodnoty se obecné vychézi z obecné uzivanych metod. Kazdd metoda mé své klady a zapory, z
tohoto divodu jsem pied rozhodnutim, kterou metodu pouziji, provedl analyzu trhu a trznich
podminek v rozsahu moznych a dostupnych informaci. Pro konkrétni majetek byl proveden
nasledujici souhrn hodnot a analyza.

Rekapitulace vypo¢tenych hodnot

Vynosova hodnota (K¢) | Cena podle cenového predpisu (K¢) | Porovnavaci hodnota (K¢)

nebyla stanovena 1 349 440,- 2 430 110,-

Silné stranky nemovitosti:
o pozemky nejsou zatizené vécnym biemenem ani jinymi pravy
o pozemky v klidné okrajové Casti obce
o pozemek p.c. 404/1 je zastavitelny
Slabé stranky nemovitosti:
o vyuZiti pozemki je omezeno polohou a podminkami platné UPD
o omezena technicka infrastruktura

Trendy (prileZitosti a hrozby):

o v dané lokalité 1ze pro tento druh nemovitosti, v soucasném stavebné technickém i pravnim
stavu, pocitat v nejbliz§im obdobi spisSe s vyssi prodejnosti a obchodovatelnosti.

o vyuzitelnost pozemku je omezena regulativy platného izemniho planu

o Jiné alternativni vyuziti pozemku, neZ podle stavajiciho skuteéného a pravniho stavu, neni v
soucasnosti ani blizké budoucnosti realné.

D. Zavér

Hodnotu pozemkt v daném piipade nejlépe vystihuje porovnavaci hodnota, pfi které je objektivné
zjisténa cena porovnavanim obdobnych pozemki, v obdobném misté a Case. Po zvazeni vSech
aspektd, silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a ¢ase obvyklou,
zaokrouhlené ve vysi:

2 430 000,- K¢

a to na urovni ceny zjiSténé porovnavaci metodou. Vysledkem ocenéni je stanovena
objektivizovana hodnota nemovitosti, za predpokladu, Ze nedojde v dané lokalit¢ k radikalnim
zménam z hlediska izemniho planu v dotéené Casti obce. Vysledna vySe uvedena obvykla cena
neobsahuje DPH (dan z ptidané hodnoty)

Ukol znalce:
Ukolem znalce je ocendni nemovité véci - pozemku p.&. 404/1 - trvaly travni porost a pozemku p.¢.
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410/5 - lesni pozemek, se v§emi soucastmi, v obci Ptibor, k.u. Hajov, okres Novy Ji¢in, cenou:
a) zjisténou podle § 2 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb.
b) obvyklou podle § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.

Odpovéd’ znalce:

Vysledné ceny nemovitych véci — pozemku p.¢. 404/1 - trvaly travni porost a pozemku p.¢. 410/5 -
lesni pozemek, se v§emi souc¢astmi, v obci Piibor, k.u. Hajov, okres Novy Ji¢in, ¢ini:

a) na zaklad€ vypoctu podle platného cenového piedpisu pro navrh ceny k uvedenému datu
je cena zjisténa ve vysi:
Vysledna cena zjiSténa 1 349 440,- K¢

slovy: jedenmiliontfistaétyficetdevéttisicCtyfistactyiicet K&

Vysledna cena zjisténa neobsahuje DPH (dan z ptidané hodnoty) z divodu, ze je to cena
urcend podle zdkona €. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlasky, v platném znéni, kterd je
v souladu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 10 Afs 178/2015 — 39, ze dne
11.08.2016, povazovana za cenu bez DPH.

b) na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh ceny k
uvedenému datu je odhadnuta obvykla cena bez DPH ve vysi:

Vysledna cena obvykla 2 430 000,- K¢

slovy: dvamilionyctyfistatiicettisic K¢

Pro ptipadné ocenéni prav a zdvad, nebyly pfedlozeny objednatelem posudku zadné skutecnosti ani
specifikace, zda na pfedmétné nemovitosti tato prava nebo zavady vaznou.

Ve Vrbné p. Pradédem 19.06.2020

RICHTER Jan

znalec v oboru ekonomika ceny a odhady nemovitosti
Mnichov 229

793 26 Vrbno pod Pradédem

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.10.1987, ¢.j. Spr. 4664/87, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2020/4430/043 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 2020/4430/043.

F.SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 427

Snimek z katastralni mapy pozemku

Orto foto snimek z katastralni mapy

Mapa regionu obce

Fotodokumentace pozemkil

Ptehledné sestaveni ploch a vymér dle zakladnich jednotek rozdéleni lesa
Uzemni plan obce

NFEPNEFEFEFEPDNDND
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Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢&. 427

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pxokazujici stav evidovany k datu 01.0F_2020 14:-55:-08
Vihotoveno bezupiainé dakovym piistupem pro udel Cirkevni rastitice, & — pro Roman Krakovka, Mar.
Okres: CEO0804 Nowy Jicin Che=cz: S99808 Pribor
Fac.Gcemi: 636771 Hajov List viastnicsovi: 427

V kat. Gzemi jsou pozemky wedeny we dvou Siselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

& Viactnik, jiny opravneny Identifikator Podzl

Viaztnicke pxavo

Bizkupstvi oztravsko-opavsks, Kostelni namszti 3172/1, 65468953
Moxavzka Ostrava, 70200 Ostxava

B Nemovitozti

Pogemky
Farc=lz Vemena [mZ] Draeh pozemku Jptizob Tyumiisi Soizcb ochrany
404/1 14985 trvaly travni porost semidslzky padni
fond
410/5 169 lezni pozemek pozemek uxceny k

Bl V&cni prava slousici we prospach nemovitosti w castz E - Bes sapisu

Vacna priava satésujici nemovitosti v cast: B wietneé souvis=ejicich adaj

ol

ITyp wstahu

© Sastavni pravo smluvni
k majizteni:
1. pohledavky vyplyvajici ze =smlouvy o uverun c. 417 17 003071
az do vyse 140.000.000,- K&
2. budoucich a jinych pohledawvek, ktere vzniknoun do 31.12 2040 a to do wyze
140.000.000,- K<
Cornivnéni pro
MONETA Money Bank, a.z., VyskoCilova 1442/1b, Michle,
14000 Pxaha 4, RC/ICD: 25672720
Povinnost &
Parcela: 404/1
Liztina Smlouva o z¥izeni gastavniho prava podle cbc.z. &. 417 17 C03071.1d =ze dne

18.12.2017. Prawvni udinky zapizu k ockamziku 15.12.2017 16:46:12. Zapis proveden
dne 11.01.2018; uloZeno na prac. Novy Jicin

V-11798/2017-804
Porad: k 18.12.2017 16:46
Souvizejici sziapizy
Savazek nesajistit maszt. pr. ve vyhodnejZim poradi novy diuh
Lizzins Smlouva o z¥imenl zastawvniho prava podle obc.z. €. 417 17 003071.1d se dne
18.12.2017. Pravni ucinky zapizu k ckam=ziku 18.12.2017 16:46:12. Sapis
proveden dne 11.01.2018; uloZeno na prac. Nowvy Jicin
V-11798/2017-804

Liztins Smlouva o s¥izenl zastavniho prava podle obc.z. €. 417 17 003071.1d sze dne
18.12.2017. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 18.312.2017 16:46:12. Zapi=
proveden dne 11.01.2018; ulosenc na prac. Novy Jicin

V-11798/2017-804
D Poznimky a dalsi obdobne ddaje — Bes szapisu
Plocby & upozornsni - Beg mapisu
NemoviLostl Jaou v Dresmuls ocbvody, we iteards vylondvd atdenl sprdvy Retastru pasovitostl OR
Fatastrdlnl Ofad proe Maravakoslazaky kra), FKatastrdlnt pracovidcd Novy Jidin, kad: 204,

Atrana 1
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Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 427

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.0F.2020 14:55:05

Okres=: CE0804 Wowy Jicin Chec: 599808 Priborx
Kat.ucem:z: 636771 Bajov List viastnicsvi: 427

V kat. u 3 jsou p ky wedeny we dvou cizelnych xadach (St. = stavebni parcela)
E Nabyvacz tituly a3 jine podklady zapzsu

Iiztina

o Dohoda o vydan: semedel. nemovitosti (§9 odst.3 zak.c.428/2012 Sb.) =ze dne 16.09.2013.

Pravnil ocinky zapizu k ckamziku 19.02.2014 12:53:22. Eapis proveden dne 14.03.2014.
V-1258/2014-804
Pro: Biskupstwva ostxavsko-opavzke, Kostelnl namesta 3172/1, RE/IC0: 65468953

Moxavwska Ostrawva, 70200 Ostxava

o Dohoda o vydani semedel. nemovitosti (89 odst.3 zak.c.428/2012 Sb.) &j. 2014/1750/3423/1

ze dne 23.04.2014. Pravni ucdinky sapisu k okamsiku 26.05.2014 09:53:48. Zapiz proveden
dne 17.06.2014; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

V-4298/2014-802
Pro: Biskupstvi ostrxavsko-opavske, Kostelni namesti 3172/1, RE/ICO: 65468953
Morawvzka Oztrava, 70200 Oztxava
F Vztah bonitovanych pudne ekxologickyck jednotek (SF5J) k przcelam
Parcelz BPEJ Vimera (m2]
404/1 64911 13329
64941 1656
Pokud je vyméra bonitnich dilf parcel mensi nei vimérs parcely, zbytek parcely nen:i bonitovin

Nemovitozti Fzou v usemnim obrodu, ve kferem vykoniva ztdtni spravn katasiru zmemovitosti CR:

TszZSru

Ratastraln: vrad pro Moravskoslexsky kraj, Katastrdlni pracoviste Novy Jicin, kod: 804.

Vyhetoril: Vyhotoveno: 01.06.2020 15:02:24
Ceskyp ufad semémélicky = katastrdlni - SCD

Nemovifoat! jsoc ¢ Gfemnls odvodi, ve Iferds vyRandvd atdrcal sprdvo ReZastry nasavitosty CR
Fatestrdlnl CFad pro Moravsioalarsky kraj, Xatastedlnl precowiité Novy Jilln, wod: £04.
atrank 2
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Snimek z katastralni mapy p.¢. 410/5
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Orto foto snimek z katastralni mapy




Mapa regionu obce
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Fotodokumentace pozemku p.¢. 404/1
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Fotodokumentace pozemku p.¢. 410/5
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Pi‘ehledné sestaveni ploch a vymér dle zdkladnich jednotek rozdéleni lesa
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Uzemni plan obce
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Uzemni plan obce - vyuZiti ploch OS (pozemek p.&. 404/1)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNICH A REKREACNICH ZARIZENI
(0S)

Vyuziti hlavni:

- plochy pro sport a rekreaci;

- otevfena 1 kryta zafizeni pro sport a rekreaci, Satny, klubovny, socialni zafizeni pro sportovce
1 navstévniky, krome plochy pro vzletovou a piistavaci plochu pro sportovni létajici zafizeni
v k. 0. Pfibor, kde budou povoleny stavby hangarti v zastavitelné plose Z25.

VyuZiti pFipustné:

- stavby a zafizeni pro jezdecké sporty (zvySovani poctu jezdeckych koni a pfipadné dalSich
hospodaiskych zvitat je v ramci téchto ploch pfipustné pouze s ohledem na stavajici a navrzeny
zpusob vyuziti okolnich ploch, to znamena, Ze stanovené ochranné pasmo nesmi omezovat vyuZiti
zastavitelnych ploch s funkci obytnou a funkci ob&anského vybaveni);

- stravovaci zafizeni véetné stanki s ob&erstvenim;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace moZnd s ohledem na organizaci zastavby lokality;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni véetné sluZzeb maloobchodnich;

- byty majitelli a zamé&stnancii jako soucast staveb pro provoz sportovist’;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich areall véetné dilen, skladl, garazi;

- stavby komunikaci typu D, manipulaéni plochy, parkovisté;

- zelefi;

- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- fotovoltaické (solarni) systémy pro zasobovini staveb elektrickou energii povolovat pouze na
stfechach a fasadach objekti, vétrné elektramy pouze pro vyrobu elektfiny souvisejici nemovitosti
a pouze v piipadé¢, Ze umisténi této elektrarny nebude narusovat pohledové exponované plochy
centra mésta;

- oploceni.

VyuZiti nepFipustné:
- stavby a ¢innosti, které nesouvisi s vyuZivanim sportovnich areald.

Podminky prostorového uspofadini, ochrana krajinného riazu:
- vyiku objektii navrhovat s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby, pfipadné s ohledem
na ochranu krajinné¢ho razu.
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