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Pravni stanovisko k Zadosti o vraceni jistiny pozemkii v lokalité Za Skolou

Ptfi posuzovani predmétné zadosti je tfeba vychazet zucelu smlouvy, kterd upravuje
pfedmétnou jistinu a podminky jeji vraceni.

Ucelem této smlouvy je prodej pozemku situovaného dle Uzemniho planu Pribora v plose Z43
— Lokalita Za skolou Npor. Loma, urceného pro stavbu rodinného domu a dalSich
doplitkovych staveb, jak jsou specifikovany v Regulativech zdstavby Lokality Za Skolou (Z 43),
schvalenych Zastupitelstvem mésta Pribora, (dale jen ,,Regulativy“). Prodej pozemku dle
nasledujicich smluvnich ustanoveni je sjedndavan za piedpokladu prodavajiciho, Ze kupujici
bude plné respektovat Regulativy sméfujici k realizaci zdastavby v jednotném harmonickém
prostiedi, plynule navazujicim na stivajici zdstavbu a volnou krajinu. Ulelem této smlouvy
ie prodej nemovitosti ke splnéni tohoto cile. Smluvni strany si jsou védomy vyznamu tohoto
cile a berou na védomi vysSe smluvnich pokut za nedodrzeni ndasledujicich smluvnich
ustanoveni.

Ustanoveni kupni smlouvy odkazuje na ¢l. VI. odst. 1, ve kterém se uvadi:

. Kupujici se zavazuje provést na Pozemku stavbu RODINNEHO DOMU, popi-. dalsich
dopliikovych staveb (ddle jen ,, Stavba*“), kterd bude plné respektovat Regulativy. Regulativy
Jjsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Jedna se zde zjevné o vSechny ,dopliky stavby* tedy i oploceni, které jsou upraveny
Regulativy. Narok na vraceni jistiny tak vznik4 aZ po dokonceni vSech doplikl rodinného
domu, na které¢ je v Regulativech pamatovano a které budou s nimi v souladu.

Na argument zadatelti ohledné moznosti uplatnéni smluvni pokuty pti nedodrzeni Regulativi
1 v pfipadé¢ vraceni jistiny Ize uvést nasledujici:

Toto tvrzeni je pravdivé, nicméné je nutno uvést, ze smlouva byla pfipravena a nasledné
uzaviena dle zasad smluvniho préva tak, aby Regulativy nebyly jen teoreticky, ale i prakticky
vymahatelné. Je zasadni rozdil, pokud mé zaruku za splnéni povinnosti ve své moci v tomto
pfipad¢ prodavajici, tj. mésto, kde je na ném, aby posoudilo splnéni povinnosti ze strany
kupujiciho a nasledné jistinu vratilo. Oproti zaruce ve formé smluvni pokuty, kterou si
pfipadné musi vymoci nejprve soudné, Casto v fizeni trvajici mnoho let. A aZ za tuto dobu,
kdy ma prodavajici pfisluSny exekucni titul, tj. pravomocny a vykonatelny rozsudek soudu,
jej miZze exekuéné vymahat. V té dobé uz miize byt povinny v insolvenci a nemusi byt z ¢eho
pohledavku uspokojit.
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K moznosti vystavby plotu v souladu s regulativy, pfijeti jistiny a nasledné vybudovani plotu
v rozporu s Regulativy Ize uvést, ze tuto moznost nelze nikdy vyloucit, je vSak malo
pravdépodobna s ohledem na ekonomickou nevyhodnost takového jednani. Pro tyto ptipady
je tu zejména smluvni sankce.

K argumentu tfetimu — s ohledem na vysokou inflaci ztrata hodnoty jistiny. K tomu lze uvést,
Ze jistina byla zvolena jako zdruka za splnéni povinnosti, nikoliv aby generovala zisk ¢i jinak
drzela hodnotu.

Na zavér pravnik mésta uvadi, ze predmétnéd smlouvy byla uzaviena smluvnimi stranami za
tehdejsich spolecenskych a ekonomickych podminek. Soucasna inflace je oproti minulym
letim vyrazné vyssi a nedala se v dobé uzavieni smlouvy predikovat. Nic nebrani smluvnim
stranam jednat o dodatku ke smlouvé a dohodnout napt. ¢aste¢ném vraceni kauce, popf.
vraceni kauce celé napt. s podminkou dokonceni oploceni v souladu s Regulativy do urcitého
terminu, ktery by byl zajiStén novou sankci. V ptipadé upifimné vile zadatelti pouzit kauci
na splnéni Regulativii provedenim vystavby pozadovaného oploceni, by k uplatnéni nové
sankce redln¢ nedoslo a zaroven by meésto bylo uspokojeno dokonceni staveb dle svych
pozadavki. O zmén¢ kupni smlouvy by musel rozhodnout organ obce, ktery smlouvu
schvalil, tj. zastupitelstvo mésta.

Vypracoval:
JUDr. Rostislav Michalek
Pravnik mésta
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