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1. Uvod

1.1. Zadani

Tato zprava je vypracovana jako orientacni vychozi material k zdméru mésta Piibor na koupi
obou domli na Namésti Sigmunda Freuda v Ptibofe. Tato zprdva je vypracovdna na zakladé¢
objednavky odboru investic, rozvoje a spravy majetku - Mgr. Marika Demlova.

Cilem této zpravy je ramcové, bez podrobného stavebné-technického zkoumani, zhodnotit
stavebné-technicky stav obou objektti jako celku. Tato zprava nenahrazuje podrobny stavebné-
technicky prizkum.

1.2. Identifikacni udaje
Identifikace stavby:

e nazev stavby: Méstanské domy na Nam. S. Freuda C.p. 44 a 45
e kraj: Moravskoslezsky

e katastralni uizemi:  Pfibor [735329]

e adresa: Namésti Sigmunda Freuda ¢.p. 44, 45

e parcelni ¢islo: 1660/1 (C.p. 44), 1660/2 (C.p. 45)

e pamatkova ochrana: ano od 3. 5. 1958
e katalog. ¢. Pamatky: 1000158783 (C.p. 44), 1000138444 (C.p. 45)
e rejst. &. USKP: 46286/8-2291(C.p. 44), 27214/8-2292 (¢.p.45)

Identifikace zpracovatele dokumentace :

e projektant: CONSTRUCTUS s.r.0., Ragkovice 285, PSC 739 04

o IC: 268 47779

e zodp projektant: Ing. Blanka Kiizkova, CKAIT 1103396

e vypracoval: Ing. Vaclav Jurga

e kontakt: tel.: 558 628 841, GSM 777 741 742; email: projekce@constructus.cz
1.3. Podklady

Byly pouzity tyto podklady:
e zaméfeni objektu z 04/2018 - Ing. Ivo Ostradecky
e Vlastni prohlidka objektu
e Vlastni fotodokumentace

2. Metodika stavebné-technické prohlidky

Predmétem stavebné-technické prohlidky byly oba domy od 1.PP po stiechu.
Posuzované konstrukce byly prohlédnuty témito zplsoby :

= Vizualné byl sledovan technicky stav a konstrukéné-materidlové provedeni vSech souvisejicich
konstrukei.

= Byly sledovany stopy statického i1 vlhkostniho poSkozeni stavby (praskliny, okem patrné
deformace, vlhkostni mapy, zasolen¢ zdivo,...).

= Drfevéné konstrukce byly hodnoceny opticky, kvalita dfevni hmoty a intenzita destrukce dieva
byly zjistovana poklepem tesafského kladivka. Tvrdost a pevnost dfeva byla zjiStovana vpichy
tesaf'ského kladivka.
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= Byl sledovan vyskyt hnilob dfevokaznych hub, jejich rhizomorf a plodnic, stejné jako stopy
pozerku dfevokazného hmyzu na dfevénych konstrukeich i pfilehlém zdivu.

S ohledem na piistupové mozZnosti se tato zprdava vyjadiuje pouze a jen k odkrytym a
viditelnym Cdstem objektit.

3. Popis konstrukci a vysledky prizkumu

Jedna se o dva dvoupatrové domy na centralnim nameésti mésta Piibora v jadru renesancni
domy s tfiosou historizujici fasddou vzdy nad dvéma oblouky podloubi. Objekty byly adaptovany v
18. stoleti, upravovan v 1. poloviné a v posledni ¢tvrting 19. stoleti.

Stav obou objektu vzhledem k absenci dlouhodobé udrzby a nevyuziti pomérné stejny, proto
nize popsan¢ skutecnosti se tykaji obou domt.

3.1. zdivo 1.PP, pilife podloubi

Zdivo 1. PP je v drtivé vétSiné kamenné s lokalnimi dozdivka (napt kolem schodil) z
palenych cihel. Prostory 1.PP jsou zaklenuty cihelnymi klenbami. Na podlahach lezi vétSinou
kamenna i betonova dlazba rtizné kvality a velikosti.

Po prohlidce odkryté Casti stropu musime konstatovat tyto negativni skute¢nosti a zdvady:
a) Zdivo vykazuje, zejména ve svych patach, vy$si miru vlhkosti, zejména kamenné zdivo
smérem k namésti (viz foto €. 4,9).
b) Cihelné dozdivky kolem schodt jsou vzlinajici vlhkosti degradovany (viz foto €. 8).

¢) Na vlhkostnich defektech se podili zna¢né srazkova voda, ktera vlivem absence udrzby stéka
po fasade, sikmé plose opérnych piliti podloubi a degraduje omitky (viz foto ¢. 1,2,3,6).

Celkové se vSak jevi stav zdiva 1.PP jako dobry, bude vSak nutno uvaZovat s lokdalnimi
opravami, nutno revidovat a nasledné i FeSit odvodnéni objektii a namésti jako celku, stejné jako
poskozené zdivo opérnych piliiu.

3.2. Svislé konstrukce - zdi

Objekt vykazuje znacné mnozstvi poruch statického charakteru (praskliny v klenbach, zdech,
deformace fims v pruceli objektu,...(viz foto €. 1,2,5,7) které signalizuji poruch v oblasti zalozeni. V
minulosti byly na obou objektech provadény riizné statické sanacni prace. Po nic vSak nenasledovala
kompletni rekonstrukce objektt, takze t€zko v soucasnosti hodnotit statiku obou budov, nebot’ neni
ziejmé, zda diive uc¢inéna sanacni opatieni jsou dostatecna, ¢i nikoliv.

PovaZujeme za nezbytné provést dlouhodobé sledovani objektu po dobu minimdlné 1
kalenddiniho roku, aby se prokadzaly, &i vyvrdtily pii¢iny a mira pripadného sedani objektu.
Zdroveii s ohledem na Cetnd poSkozeni doporulujeme uvaZovat s novymi omitkami.

3.3. Vodorovné konstrukce

1.PP i 1.NP jsou zaklenuta cihelnymi klenbami. V 1.PP bez zdsadnich zjevnych poruch. V
1.NP se jiz misty projevuji praskliny. V zalostném stavu se vSak nachazeji dfevéné stropy, které jsou
1 lokaln¢ havarijné podepieny (viz foto ¢. 10). V mistech, kde byl v minulosti transportovan
materidl, ¢i doslo k uhniti stropnic a poSkozeni stropu mizeme vidét:

- foto €. 12: témét zcela vyhnila stropnice stropu 3.NP, kde z divodi zatokli doslo k destrukci
podhledu, krajni vyhnil4 stropnice — havarijni stav!
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- foto ¢. 11: na povrchu stropnice jsou patrné vivinuté plodnice dievokaznych hub tiidy
Basidiomycetes.

- vysoké vrstvy hliny a nasypi spolu s lokdlnimi deformacemi vzbuzuji pochybnost o inosnosti —
nutno staticky posoudit po provedeném navrhu podlah a vyuziti mistnosti.

- na stavbu stropi bylo uzito jiz sekundarné pouzité dievo (stropni tram s vyfezy pro zapustény
zaklop osazen do konstrukce pootocen o 90°.

- problémov¢ je zapraveni stropnic do zdiva, kdy je z odkrytého mista patrné zazdéni ,,natvrdo®, tedy
bez nutnych vzduchovych mezer kolem zhlavi.

Pozn.1: Ptipadné defekty v stropech mizou mit vliv i na celkovou tuhost objektu, nebot’ objekt
nema zadné zelezobetonové vénce a tuhost objekti byva ¢asto zabezpeCovana stropy prostrednictvi
zazdénych a ke stropnicim nakotvenych kotev (tzv. ,,ankra*).

Pozn.2: Upozoriiujeme, ze pokud vznikne potieba vymeény stropnichz konstrukei pies 75%, nastane
nemaly konflikt v zajmech pamatkové péce a HZS, nebot’ dle protipozarnich norem oprava stropii jiz
nebude spadat do zmén skupiny 1 a budou se muset navrhovat certifikované protipozarni systémy,
aby byla zaru€ena pozadovana normova protipozarni odolnost stropnich konstrukci!

Pro podrobné zhodnoceni stropnich konstrukci nutno provést odkryvaci prdace (celoplo$na
demontaZ podlah, nasypit a zaklopii), spolu s obsekdanim zhlavi stropnich tramii. S ohledem na
stavajici zjisténi vSak nedoporuluji prili§ optimismu, nebot’ nutno piedpokladat spise Spatny stav
stropii.

3.4. Krov

Pivodni vaznicovy krov se stojatymi i Sikmymi stojkami v plnych vazbach, doplnén o
vzpery, pasky a zkrdcené hambdélky u stfednich vaznic je zajimavy svym provedenim vaznych
tramu. Které jsou z n¢kolika ¢asti, avSak nejsou spojovany v podélné ose, ale ve svislém sméru jsou
odskoceny. Ke krovu mate tyto vyhrady:

- krov svym stavajicim provedenim pftitézuje stropu nad 3.NP (viz foto €. 13).

- tesatské provedeni je znacné hrubé, spoje Casto jen natupo seSroubovany zavitovou tyci

- z neznamych divoda nebyly vyménény nékteré prokazatelné destruované prvky krovu a tyto byly
jen zpftilozkovany (viz foto 16, 17). U takovych spoji tézko mluvit o spolehlivosti, kdyz se neda
stanovit pevnost napaden¢ho a destruovaneho dfeva, mimoto nase normy neumoznuji povazovat

napadené prvky difevokaznymi houbami za mozné, ale vzdy jako nevyhovujici pro dievéné
konstrukce.

- pfi posledni opravé nebyly spolehlivé feSeny deformace krovu. Opravy zcela kopirovaly vzniklé
deformace, takze Cetné spoje, ¢i ptilozkovani prozrazuji diive vzniklé deformace, ptetiZeni.

Pro podrobné zhodnoceni nutno provést podrobny priizkum. UZ ted’ je vSak ale jasné, Ze je
nutno pro dalSi projekéni prace uvaZovat s doieSenim nosného systému krovu v urovni vaznych
tramii a nutno pocitat i s tesaiskymi opravami a vyménami do cca 20%.

3.5. StieSni plast

Pti posledni opravé byly oba objekty pokryty draZzkovanou krytinou z pozinkovaného plechu.
Ke stfeSe mate tyto vyhrady:

- vétrana metera mezi DHV a bednénim nebude vyssi jak 3 cm (neméfili jsme z dGvodu nutnosti
poskodit dopliikovou hydroizolacni vrstvu, jen odhad z prihybu folie k bednéni). Tato vySka
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odvétravaci mezery vSak neni dostatecna. Nad to vznikla vzduchova mezera neni u hiebenu nijak
odvétravand — hieben natvrdo zadrazkovam (zafalcovan) bez moznosti nezbytného odvétrani (viz
foto €. 20).

- pozita podstiesni folie a zplsobu jejiho osazeni umoznuje degradci DHV vlivem UV zéfeni (viz
foto €. 15).

- folie je polozena nelogicky po spadnici, takze vznikaji dlouhé spary po spadnici jen pielepené
oboustrannou paskou (viz foto €. 18).

- je neakceptovatelné ponechat odvétrani kanalizace, ¢i jinych prostor volné do podstiesi (viz foto €.
14), neb toto zplisobuje znacné zvySeni vlhkosti v podstiesi a to pak umoznuje rozvoj dievokaznych
Ciniteld.

- dle foto €. 18 je patrné 1 lokalni poSkozeni (poruseni) stiesSni krytiny

- veskera lemovani nad stfechu vystupujicich konstrukci postradaji nezbytné dilatacni kryci listy (viz
foto ¢. 19)

- pozinkovany plech na cca 20% plochy vykazuje znamky koroze (viz foto ¢. 19,20)

- stteSnimi okny zatéka — viz mapy na stfednich vaznicich (foto ¢.21) Kromé toho umisténi stiesnich
oken pro pfipadné osvétleni vyhledovych podkrovi se nam jevi jako nevhodny — jsou velmi nizko.

- provedeni svétliku je velmi diskutabilni a doporucujeme jeho nové zhotoveni v zavislosti na
dozdéni okolnich vnitinich stén a pokud mozno z tepelné-izolacnich skel.

Navrhujeme investorovi kompletni vyménu stiechy za jiny trvanlivy materidl a Fadné
klempiiské provedeni.

3.6. Schody, okna, dvere

V obou objektech jsou v rizné mife poskozend chodisté (i betonova - respetive terracova —
maji Casto pozurazené hrany). Dievéna schodiste¢ vykazuji poskozeni stupnil, absenci zabradli —
nutno pocitat s jejich opravami po konzultaci s pamatkdri.

Vlivem dlouhodobého neobyvani a netdrzby jsou okna a dvefe v rizné mife poSkozeny.
Zatimco vétSina dveti by byla opravitelnd (a misty se jedna o velmi pékné kusy, které by za to staly),
pak u oken si nejsme vubec jisti, zda ma smysl jejich oprava a narocna repase. Kastlova okna jsou
nejen poskozend ve své povrchové Uprave, ale chybi i kovani, nemala cast skel je popraskand a
hlavné nékterd okenni kiidla jsou znacné€ pokiivena, takze se ani nedaji zaviit. Spodni cast
kastlovym raml je v nckolika mistech vyhnily, plastova kovani (kliky) nepovazuje za nijak
hodnotné a doporucujeme uz z tepelnych ditvodi kompletni vyménu oken.

4. Zaveér

Tato zprava je vypracovdna jen jako podklad pro dal§i prizkumné a projekéni prace.
Povazujeme za nezbytné sd¢lit investorovi tyto skutecnosti:
1. Vyse uvedené skuteCnosti a popisy nutno prohloubit podrobnym stavebné-technickym
pruzkumem doplnénym o staticky monitoring objektu, aby se dolozila funk¢nost dosud provedenych
statickych opatfeni.
2. Je v8ak zfejmé, Ze oba objekty se jako celek nachazi ve Spatném technickém stavu a jejich oprava
nebude levna, kdy krom tuSenych investic do elektro rozvodu, topeni, zdravotechniky, podlah a
vymaleb nutno uvazovat s opravami a sanaci hlavnich nosnych konstrukci, vyménou oken a pod.

CONSTRUCTUES s.r.o., Raskovice 285, 739 04 Prazmo, tel. 777 741 742, info@constructus.cz ‘



Piibor — Nam. S. Freuda ¢.p. 44, 45 7
3. Na zéklad¢ podrobného stavebné-technického prizkumu, zaméru investora se ve spolupraci s
pamatkaii mozno vytvofit rimcovy projekéni zameér.
4. Doporucujeme na celé prilehlé Casti namésti zrevidovat destovou i splaskovou kanalizaci
kamerovou prohlidkou, zda tyto se pfipadné nepodili na podmaceni podzékladi a nejsou tak bud’
pri¢inou, ¢i zhorSujicim faktorem.
5. Upozoriiujeme, Ze stavba stav objektd si vynuti ziejmé i stavbu nového hromosvodu, coz bude
znamenat zasah do zpevnénych ploch na namésti a ve dvore. Je otazkou, zda by nebylo vyhodné
provést fizeny vykop podél vSech objektll, kde by se nejen osadil novy zemnici pasek i pro ostatni
objekty, ale provedla i drenaz.

Zpracovali v Raskovicich, ¢erven 2022

Ing. Vaclav Jurga Ing. Blanka Kfizkova
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Priloha ¢. 1

Fotodokumentace
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< Foto C. 1:

Pohled na fasadu ¢p. 44:

~ - patrné poSkozeni klenby podloubi
- poSkozené fimsy, Celni opérak.

< Foto ¢. 2:

Lehce boc¢ni pohled na silné
deformovanou fimsu pod okny
2.NP prozrazuje nemalé statické
poruchy v podloZi.

< Foto ¢. 3:

Zdivo opérnych lilifd i suterénni
zdivo nese stopy vzlinajici zemni
vlhkosti, ktera se projevuje

1 degradaci omitek a natéra
(vymaleb).
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< Foto ¢. 4:
Lokalni znaky poskozeni jevi i
zdivo 1.PP.

{ Foto ¢. 5: { Foto ¢. 6:

Statické poruchy (praskliny) ve zdivu 1.NP, Rozpadlé fimsy v ,misté prichodu svodu,
degradace zdiva opérného pilire vlivem

vcetné poskozené klenby nad priichodem.
dlouhodobé netdrzby.




Fotodokumentace — Pribor, Nam. S. Freuda 44,45

1 Foto €. 7:
Smykové praskliny zdiva 2.NP.

1 Foto ¢. 8:

Vlhkosti degradované cihly kolem schiidt v
1.PP, kde se vSak vétSinou vyskytuje zdivo
kamenné.

< Foto €. 9:

Pohled na zdivo 1.PP smérem k
namésti: zdivo je evidentné
vlhké, v popredi betonovy
stupenl souvisejici s diive
provedenou statickou sanaci.
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= Foto ¢. 12:
Zcela uhnila stropnice v misté
dlouhodobého zatoku vlivem
pusobeni celul=ozovornich
drevokaznych hub tridy
Basidiomycetes.

<= Foto ¢. 10:

Pohled na havarijni podepreni
stropl s poskozenym a zateCenym
podhledem.

2 Foto ¢. 11:

Pohled na castecné odkryty strop
nad 3.NP s plodnici dfevokazné
houby tfidy Basidiomycetes na
stropnici.
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< Foto ¢. 13:

Podivné (nesystémové) podepreni
vazného tramu krovu na
stropnicich. Timto vSak dochazi
ke zna¢nému pritiZeni dotCenych
stropnic.

< Foto ¢. 14:

Nad stfechu nevyvedena odvétrani
zpisobuji zvySeni vlhkosti v
podstieSnim prostoru a tim k
priznivym podminkam pro rozvoj
drevokaznych Skadcd.

< Foto ¢. 15:

Kromé ne zcela presného a
odborného tesarského provedeni
krovu je patrna degradace
podstiesni félie vlivem UV zateni.
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<A Foto ¢. 16:

Podivné provedeni zesileni
vazného tramu v misté evidentni
destrukce dfevni hmoty vlivem
puisobeni dfevokaznych hub
prostym jednostrannym
priloZkovanim se svorniky v
destruovaném dievé neznamé
pevnosti

<A Foto ¢. 17:

Dalsi priklad neprijatelné ,,sanace*
napadeného vazného tramu,
napadeného silnym poZerkem
drevokazného hmyzu Celedi
tesarikovitych (Cerambycidae).

<~ Foto ¢. 18:

Prisvity denniho svétla pres f6lii a
krytinu prozrazuji poruSeni
krytiny.
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<~ Foto ¢. 19:

Pohled na pozinkovanou krytinu
objektu, ktera z cca 25%
povrchové zkorodovand, lemovani
kominu postradaji dilatacni listy.

& Foto ¢. 20:

Dalsi pohled na nejen
zkorodovanou stfechu , ale také
stfechu postradajici jakékoliv
odvétrani — hreben ze zadrazkovan
(zafalcovan) bez jakékoliv vétraci

upravy.

<= Foto ¢. 21:
Pohled na vaznici prozrazuje
zatoky pres stfeSni okna.
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< Foto ¢. 22:
Zcela chybéjici ¢ast stropu, bez
zabradli.

{ Foto ¢. 23: { Foto ¢. 24:
Pohled na poskozené schody na ptdu. Okna jsou vlivem dlouhodobé neudrzby
mechanicky poSkozené s opryskanym natérem i

silné deformovanymi kridly.




