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Pravidla pro zfizeni prava stavby a stanoveni regulace zastavby
na pozemku parc. ¢. 2178/7 k. u. Pfibor

v lokalité Za skolou Npor. Loma
(dale jen ,Pravidla“)

(o
Pfedmét upravy

Pravidla upravuji postup mésta Pribora (dale jen ,mésto”) pfi vybéru opravnéného subjektu
z prava stavby na pozemku parc. ¢. 2178/7 v k. u. Pfibor (déle jen ,Pozemek”), stanovi regulaci
zastavby Pozemku a feSi zpGsob majetkopravniho vyporadani po dokonceni stavby na
Pozemku. Cilem Pravidel je zejména zajisténi realizace vystavby na Pozemku v kontextu
s probihajici regulovanou vystavbou rodinnych dom a s okolni krajinou, tak aby v zajmové
lokalité bylo dosaZeno harmonického prostredi zajistujiciho jejim obyvateliim pohodu bydleni.

1.

=

CL. 1.
Pozemek, tcelové uréeni Pozemku, pravo stavby, pfedmét pfevodu
Pozemkem pro ucely téchto Pravidel se rozumi pozemek parc. ¢. 2178/7 v k. 4. Pfibor.
Pozemek je dle Uzemniho plédnu P¥ibora (déle jen tzemni plan*) situovén v plose 243
— zastavitelné Uzemi, plocha obcanského vybaveni-vefejna infrastruktura.

a) druh Pozemku orna plida
b) vyméra Pozemku 9489 m?
c) zastavitelnost Pozemku dle tzemniho planu 40 % vyméry, tj. 3 795,6 m?

dale ¢lenéno nasledovné:

1. pro realizaci budov 2 372,25 m?
2. pro realizaci zpevnénych ploch 1423,35 m?
(komunikace, parkovisté, chodniky, plochy pro kontejnerova stani apod.)

Mésto na zakladé verejné soutéze zFidi vitéznému Gcastnikovi verejné soutéze ne dobu
5 let k Pozemku pravo stavby dle ustanoveni § 1240 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni, (déle jen ,0Z“). Po dokonéeni staveb na Pozemku,
budou jeho ¢asti o maximalni vyméie 2 372,25 m? zastavéné budovami (dale jen
»Predmét pfevodu®)., bezplatné prevedeny-darovany stavebnikovi. Viz pfiloha &. 4.
Pravo stavby bude zfizeno za uplatu ve vysi, ktera by v pfipadé prodeje Pfedmétu
pfevodu odpovidala jeho kupni cené.

Zpevnéné plochy, vegetacni Upravy a herni prvky budou bezuplatné prevedeny do
vlastnictvi mésta po uplynuti 3 let udrZitelnosti od jejich dokonéeni. Pfedani bude
provedeno protokolarné pfislusSnému spravci véetné pasportu zelené, technickych
prvkd, revizi a doporudeni dalsi udrzby. Viz pfiloha €. 4.

CL. 101,
Regulace zastavby
Pro realizaci vystavby na Pozemku se stanovi tyto podminky — regulace zastavby:
a) typ zastavby: bytové domy sbalkony ¢i terasami, rovnou stfechou opatfenou
extenzivnim zelenym vegetacnim krytem,
b) vyska zdstavby: do 3 nadzemnich podlazi s vyskou max. 11 m,



c) tvaroslovi budov: pravouhlé uziti tvard jak u pddorysu staveb, tak i u dalSich
architektonickych prvkd,

d) energeticka naro¢nost budov: domy v nizkoenergetickem nebo pasivnim standardu,

e) oplasténi budov: doporucéeni opatfit stavby min. ze 60 % omitkou, veSkeré vyuzité
materidly dodrzi barevnou 3$kalu bila-Seda-béZova v tlumenych studenych
odstinech,

f) pocet bytl: celkovy pocet bytl ve vSech bytovych domech je stanoven na max. 70
bytovych jednotek,

g) velikost byt(: minimalni dispozicni feseni bytové jednotky 2 + KK s vymérou od 50
m?2, vét$i byty bez omezeni poétu pokojd a vyméry,

h) dalsi prisluSenstvi k bytu: uzamykatelny sklepni prostor pro kaidou bytovou
jednotku,

i) odstup staveb na Pozemku: je stanoven zjiini a vychodni strany min. 15 m od
okolnich soukromych pozemkd,

j) parkovani: ke kazdé bytové jednotce parkovaci stani v poctu dle pfislusné CSN
(minimalné vsak 1,5 parkovacich stani pro 1 bytovou jednotku), v zavislosti na
kvalité podlozi moznost umisténi ¢asti parkovacich ploch i pod budovy,

k) provedenivenkovnich pojizdnych zpevnénych ploch: z asfaltu nebo distancni dlazby
(preferovany rozmér 170 x 170 x 80 mm s distanci 30 mm) v pfirodni barevnosti,

I) provedeni venkovnich pochozich plochy: z betonové dlazby (preferovany rozmér
100 x 200 x 60-80 mm) pfirodni barevnosti,

m) prostor pro odpad: venkovni plochy pro kontejnerova stani budou presné vymezeny
a bude pocitano i se separovanym odpadem, pfi umisténi je nutno zohlednit
dostupnost pro svozové vozy; kontejnerova stani budou pohledové odclonéna,

n) prichodnost verejného prostoru: feseno ve sméru severozapad-jihovychod
jakymkoli zpGsobem,

o) svitidla verejného osvétleni u paterni komunikace: typ svitidel bude konzultovan
s méstem v ramci projektové pfipravy, parametry svitivosti budou navrzeny dle
kategorie komunikace,

p) dalSi vybavenost: hristé shernimi prvky pro predskolni a 3kolni déti se
zakomponovanim do venkovniho verejného prostoru,

q) oploceni: pfipustné pouze u hristé,

r) stavajici retencni nadrZ: nutnost respektovat jeji umisténi (Clanek Il. bod. 4),

s) prace s destovou vodou v feseném Gzemi: bude zachytavana a vsakovana v uzemi
nebo v retenci,

t) zelen:
1. nutno respektovat stavajici liniovou vysadbu v severni ¢asti Pozemku podél
cyklostezky,

2. doporucena vysadba vyssi zelené na hranici s pozemky pro vystavbu RD
k pohledovému odclonéni,

3. primérené doplnéni vegetacnich prvkl ve verejném prostoru (travniky, zahony,
stromy, kefe) pro zobytnéni uGzemi, kvalitni zahradni upravy sdobrou
udrzitelnosti v méstském prostredi.

2. 2vlast ocenény budou projekty s vyuzZitim novych ekologickych, environmentalnich
principG udrZitelnosti Gzemi (zelené fasady, vyuZiti vody shromdzidéné v Gzemi na
zalivku apod.), dale navrhy snavysenim kapacity parkovaciho stani (za dodrzeni
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nastavené regulace pro zpevnéné plochy) ¢i vytvofeni mista pro nové socidlni vazby
nebo mensi provozovny s nerudivym provozem.
Rozsah vyuziti Pozemku je stanoven v ¢l. 1.

Clv.

Verejna soutéz
Vybér opravnéného z prava stavby probéhne formou vefejné soutéie usporadané
v souladu s ustanovenim § 39 zakona ¢. 128/2000 S., obecni zfizeni (dale jen ,zakon o
obcich®). Zamér zfidit k Pozemku pravo stavby a naslednym darovanim Pfedmétu
pfevodu bude zvefejnén na ufedni desce MU PFibor, soucasti zvefejnéného zaméru
budou zadavaci podminky, pokyny k podani prihlasky, dhradé ucastnického poplatku
apod.
Zvefejnéni zaméru bude realizovano po dobu min. 30 dnd.
Verejnd soutéZ bude vyhlasena na zékladé prisludného usneseni zastupitelstva mésta,
které mimo jiné stanovi ucastnikiim verejné soutéie termin podani prihlasek, tak aby
tito méli min. 2 mésice na pripravu prihlasky.

Q. v.
Prihlaska, ucastnicky poplatek

Uéastnici vefejné soutde podaji p¥ihlasku véetné povinnych pfiloh v terminu dle bodu
3. ¢ldnku IV, Pravidel.
Pfihlaska musi byt poddna v zalepené obalce oznaéené ,Pozemek parc. €. 2178/7 k. q.
Pribor“ a musi obsahovat tyto néleZitosti:
a) identifikacni udaje:

1. nazev firmy

2. adresa

3. 1I€o

4. statutdrni organ

5. plna moc pro pfipad zastupovani ve verejné soutézi,
b) prohlaseni o bezdluZnosti viéi méstu (formular),
c) prohlaseni o sezndmeni s Pravidly (formular),
d) portfolio praci ve formatu A3 sprezentaci min. 2 pFedchozich realizaci

srovnatelného charakteru (pfipadné chystané realizace); portfolio bude

obsahovat:
1. kratky popis realizaci (zdmér v lokalité, rok vystavby, pocet bytd, projektant
dila atd.,

2. situaéni plan, fotografie ¢i vizualizace,
3. reference na dalsi realizace provedené investorem,
e) stru¢na pisemnad prezentace zaméru ve formatu max. 2 x A4:

1. popis zakladniho konceptu, myslenky névrhu,

2. zakladni popis planované zastavby (pocet bytG, jejich rozloha, dispoziéni
usporadani),

3. urceni bytové vystavby a jeji poskytovani koncovému zakaznikovi
(prodej/nédjem),

4. teleni venkovnich ploch (pocet parkovacich mist, vedeni chodnikil, feseni
herni plochy a urceni jejich uZivatell, popis zaméru se zelenymi plochami,
vyuzitim rostlinné skladby a jejich udrzbou, apod.),



f) graficka prezentace:

1. ve formé velkoformatového tisku o formatu B1 (min. 2 ks) lepeném na vysku
na pevném podkladu (Kapa deska),

2. ve spodni Casti posteru bude umisténo 8 cm Siroké zapati v bilé barvé, kde
bude zminén investor (pfipadné jeho logo), projekéni tym a ndzev akce
,Pozemek parc. ¢. 2178/7 v k. u. Pfibor”,

3. situacni vykres v méfitku 1 : 250,

4. dispozi¢ni Clenéni jednotlivych bytovych dom( véetné barevného odliseni
jednotlivych funkénich ploch vdomé (bytova jednotka, spolecné prostory,
ulozné prostory apod.),

5. pohledy na domy,

fez domy a fezy uzemim v kontextu s rostlym terénem,

7. vizualizace teSeného uzemi v konfrontaci se stavajicim stavem uGzemi
(ndvaznost na soucasnou zastavbu apod.), k tomuto bodu jsou vybrany dvé
fotografie z ptaci perspektivy pro zakres (viz. podklady), vizualizace prostoru
z perspektivy ¢lovéka,

g) naleZitosti dle bodi a) — f) na datovém nosici pfilozeném k pfihlasce v oznadené
obalce.
Ugastnik veFejné soutéze sloii v terminu dle bodu 3. &lanku IV. Pravidel na depozitni
Ucet mésta ucastnicky poplatek ve vysi 20 000 K¢&. Tento poplatek bude vitéznému
ucastnikovi verejné soutéze zapocten do jistiny na dodrZeni regulace zastavby — viz
pfiloha ¢. 4. Smlouva o zfizeni prava stavby. Ostatnim Ucastnikim verejné soutéze
bude ucastnicky poplatek vracen nejpozdéji do 30 dn( ode dne vyhlaseni vysledki
verejné soutéze zastupitelstvem mésta.
V pfipadé, Ze vitéz verejné soutéZe neuhradi ve stanoveném terminu platby
specifikované dale vbodé 2. a 3. ¢lanku VIII. Pravidel a nedostavi se k podpisu
pfislusnych smluv, propada ucastnicky poplatek ve prospéch mésta jako pokuta za
nedodrZeni zavazku na strané ucastnika verejné soutéze.
Pri odstoupeni vitéze verejné soutéZe od uzavieni smlouvy miZe mésto vyzvat
k uzavieni smlouvy dalSiho ucastnika verejné soutéZe dle poradi stanoveného
zastupitelstvem mésta. popt. mlzZe rozhodnout o vyhlaseni nové verejné soutéze.

o

Cl. v

Cena za zfizeni prava stavby
Vysi Uhrady za zfizeni prava stavby stanovi usnesenim zastupitelstvo mésta; vyse
uhrady bude soucdsti zaméru zvefejnéného dle ustanoveni élanku Il Pravidel.
Vyse thrady bude pro vyhlasenou verejnou soutéz stanovena jako fixni, bez ohledu na
to, zda vitéz verejné soutéze vyuZije pro zastavéni budovami plnou vyméru stanovenou
v €lanku I. Pravidel, tj. 2 372,25 mZ.
V pfipadé, Ze o vitézi verejné soutéZe nebude rozhodnuto na zakladé prvniho vyhlaseni
verejné soutéZze, mlzZe zastupitelstvo mésta vyhlasit dalsi kola vefejné soutéze.



L. vil.

Hodnoceni prihlasek
Pro ucel vyhodnoceni prihlasek bude zastupitelstvem mésta jmenovana porota,
sestavajici ze 2 ¢len(l zastupitelstva mésta, 1 ¢lena stavebni komise rady mésta a
4 externich odbornik( z oblasti méstské architektury.
Zakladnim kritériem pro hodnoceni ptihlasek bude bezvyhradné dodrzeni zakladnich
zaddavacich podminek. O systému hodnoceni pfihlasek rozhodne porota.
Prvni ¢ast hodnoceni probéhne po uzavérce podani pfihlasek, kdy budou pfihlasky
vyhodnoceny uréenymi zastupci odboru investic a spravy majetku. V této casti
hodnoceni budou vyfazeny prihlasky, u kterych bude shledano, Zze zadavaci podminky
nejsou dodrzeny. Prihlasky splfiujici predepsané zadani budou pfedbézné obodovany
a postoupeny poroté.
V druhé C¢asti hodnoceni sestavi porota poradi tGcastnik( vefejné soutéZe na zdkladé
kritérii:
a) predbéiné bodovani dle bodu 3. ¢lanku VI. Pravidel,
b) posouzeni architektonického feseni zaméru,
c) posouzeni dalSich udajd uvedenych v prihlasce — prfedchozi realizace apod.
Na zdkladé rozhodnuti poroty mohou byt udastnici vefejné soutéie pozvani
k prezentaci zaméru. O pozvanych udastnicich rozhodne porota. Vybrani ucastnici
vefejné soutéZe budou k prezentaci pozvani v dostatecném c¢asovém predstihu,
nejpozdéji 14 dnl pred konanim prezentace.
K prezentaci zdméru bude pozvanym ucastnikl verejné soutéze vyhrazen stejny ¢asovy
usek jak pro prezentaci, tak pro dotazy ¢lenl poroty. O délce Casu pro prezentaci a
dotazy rozhodne porota a tento Udaj oznami ucastnikiim verejné soutéze v pozvance
k prezentaci.
Porota ndsledné doporuci zastupitelstvu mésta poradi ucastnikl verejné soutéze.
O vitézi vefejné soutéZe a daldim poradi ucastnik(l verejné soutéze rozhodne
zastupitelstvo mésta.

Cl. Vil

Majetkopravni postupy, zajisténi ochrany zajmi mésta
Poté co zastupitelstvo rozhodne o poradi ucastnikll verejné soutéze budou uUcastnici
verejné soutézie o jejim vysledku prokazatelné informovani.
Vitézny ucastnik verejné soutéze bude méstem vyzvan k prevodu platby za zfizeni
prava stavby plus DPH v zdkonné vysi do notdfské/advokatni uschovy. Do 10 dnli po
zapisu prdva stavby do katastru nemovitosti bude platba za zfizeni prava stavby
pfevedena v plné vysi na ucet mésta.
Vitézny ucastnik verejné soutéie bude dale vyzvan kpfevodu Castky ve wvysi
1 000 000 K¢ na depozitni ucéet mésta, (dale jen ,jistina“). Jistinou bude vitézny
ucastnik verejné soutézZe rucit za dodrZeni regulace vystavby. Po dokonéeni stavby,
pokud tato bude provedena vsouladu sregulaci, mu bude tato jistina vracena.
V opacéném, pripadé propadne jistina méstu jako pokuta za nedodrzeni zavazku na
strané kupujiciho. Viz pfiloha . 4.
Pro uhradu predepsanych plateb se stanovi Ihiita 90 pracovnich dni ode dne doruéeni
zpravy o vysledku veFejné soutéze. Uhradou se rozumi pfipsani pfisludnych &astek na
prislusné ucty.
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Poté co budou predepsané platby poukdzany na pfislusné ucty, bude s vitéznym
ucastnikem verejné soutéze uzaviena smlouva o zfizeni prdva stavby a o uzavieni
budouci smlouvy darovaci; smlouva bude podkladem pro uzemni a stavebni fizeni. Po
dokonceni stavby, za dodrzeni vSech smluvnich podminek bude uzaviena darovaci
smlouva. Pfedmétem prevodu dle darovaci smlouvy bude ¢ast Pozemku dotcena
stavbou budov — podklad geometricky plan. Viz pfiloha ¢. 4.

Cl. IX.
Ostatni ustanoveni

Postupy nastavené Pravidly a navrhy smluv v nejvyssi mozné mife sméruji k ochrané
zajmu mésta.
Uhrada za zfizeni prava stavby se prevadi pfimo na G¢et mésta a je na stavebnikovi,
aby ve stanovené IhGté 5 let stavbu dokondil. V pfipadé, Ze lh(ita, na kterou bylo pravo
stavby zfizeno uplyne bez toho, Ze by investor stavby dokoncil, jak stanovi Pravidla,
nema tento pravo na vraceni 2adné platby a nedokoncené stavby budou pfevedeny do
majetku mésta. za podminek dle pfilohy ¢. 4.
O prodlouzeni Ih(ty, na kterou bylo prdvo stavby zfizeno, rozhodne na zakladé radné
odlvodnéné Zadosti zastupitelstvo mésta.
Investor ruci jistinou ve vysi 1 000 000 K¢ za dodrZeni regulace vystavby.
Investor hradi viechny naklady, véetné spravnich poplatkd souvisejici se zfizenim a
uZivanim prava stavby, srealizaci stavby, véetné platby odvod( za trvalé odnéti
pozemk(i ze zemédélského pldniho fondu, pofizeni znaleckych posudk,
geometrickych plani apod.

Cl. X.

Zavérecna ustanoveni
Zadatel nema narok na nahradu nakladti spojenych s G&asti na veFejné soutézi.
Mésto je opravnéno odmitnout vSechny predlozené zadosti ucastnikd verejné soutéze.
Pravidla v€etné pfiloh budou zvefejnéna na webovych strankdch mésta a budou
dostupna na urcenych pracovistich méstského uradu.
Verejna soutéz dle Pravidel se nefidi zakonem o zadavani verejnych zakdzek ani jinym
podobnym pravnim predpisem, vychazi z pfislusnych ustanoveni zakona o obcich
tykajicich se hospodafeni s nemovitym majetkem. Ustanoveni dalSich pravnich
predpisd jsou pouZita pouze pfimérené.
Proti vysledku verejné soutéZe se nelze odvolat.
Jestlize nékteré ustanoveni Pravidel bude nebo se stane k jakémukoliv okamzZiku
neplatnym, neucinnym nebo neprosaditelnym, zlistava tim platnost, ucinnost nebo
prosaditelnost ostatnich ustanoveni Pravidel nedotéena.

Cl. XI.
Dolozka platnosti pravniho ukonu
Pravidla byla schvalena na 16. zasedani Zastupitelstva mésta Pfibora dne 10.12.2020
ushesenim €. 14/16/ZM/2020.
Pravidla nabyvaji u¢innosti dnem jejich schvaleni zastupitelstvem mésta.
Pravidla vcetné pfiloh lze ménit, upravovat a dopliovat pouze formou dodatkl
schvalenych usnesenim zastupitelstva mésta.



Pribor

e /L

lng arch Jan Mallk
starosta

Mgr. Pavel Netusil
mistostarosta

Nedilnou soucasti Pravidel jsou pfilohy:

1  Vyznadeni zajmového Uzemi ve fotomapé na podkladu katastralni mapy

2 Registracni formular ucastnika vefejné soutézie

3 Cestné prohlaseni G¢astnika vefejné soutéze

4  Navrh smlouvy o zfizeni prava stavby a o uzavieni budouci smlouvy darovaci
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Priloha €. 2 Registracni formular Gcastnika verejné soutéze

Registracni formulaF — pFihlaska

vefejna souté? o ztizenl prava stavby na pozemku parc. € 2178/7 k. . P¥ibor, lokalita Z43
o uzavieni budouci darovaci smlouvy

Udaje o Géastnikovi vefejné soutéie

Nazev pravnické osoby

Sidlo

I¢o

DIC

Statutarni organ

Jednatel

Udaje zobchodniho rejstiiku

firem
Kontaktni Gdaje
Telefon
e-mail
Datova schrénka
Udaje pro vraceni G&astnického | €. Gétu kéd banky

poplatku

Udaje o zplnomocn&ném zastupci *)

Jméno a pfijmeni (firma)

Datum narozeni/ICO

Cislo OP
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Prohlaseni uéastnika vefejné soutéie

Prohlasuiji, Ze:

1. uhradil jsem Géastnicky poplatek vysi 20 000 K¢,

2. fadné jsem se seznamil s Pravidly pro zfizeni prava stavby a zastavbu na pozemku parc.
¢ 2178/7 k. 4. Piibor v lokalité Za $kolou Npor. Loma v P¥ibofe, (dale jen ,Pravidla),

3. fadné jsem se seznamil se viemi pFilohami Pravidel — zejména s ndvrhem smlouwy, a
akceptuji podminky v nich uvedené,

4, fadné jsem se seznamil s regulaci zastavby dle Pravidel,

5. beru navédomi, ze vy3e Uhrady za ztizeni prdva stavby bude navySena o DPH v zakonné

wysi ke dni podpisu pfislusné smlouvy,

vedkeré mnou uvedené ldaje jsou pravdivé,

7. souhlasim se zpracovanim a shromaidovanim svych osobnich Gdaji méstem Pribor
v souladu se zdkonem & 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaju, v platném znéni.

o

Misto, datum

podpis Géastnika, razitko

*} doloZit plnou moc

Pokud prihldsku véetné prilloh zasiléte postou, zaslete prosim scan tohoto formuldie na
habdasova@pribor-mesto.cz, abychom védéli, 2¢ mame alekdévat doruceni Vaseho podani.
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Pfiloha €. 3 Cestné prohlageni ucastnika vefejné soutéie

Cestné prohlaseni Géastnika vefejné soutéie
o zfizeni prava stavby a zastavbu na pozemku parc. ¢. 2178/7 k. d. Pfibor
v lokalité Za skolou Npor. Loma v Pfibofe
(pfiméfené pouZita ustanovenizakona & 134/2016 Sb.)

Prohlauji, Ze ke dni podani ptihlasky do vefejné soutéze:

- nejsem vzemi svého sidla v poslednich 5 letech pfed dnem podanim pfihlasky do
vefejné soutéie pravomocné odsouzen pro trestny &in specifikovany v pfiloze ¢. 3
zdkona ¢ 134/2016 Sb., nebo obdobny trestny &in podle pravniho fadu zemé mého
sidla,

- nemam v Ceské republice, nebo v zemi mého sidla v evidenci danf zachycen splatny
danovy nedoplatek,

- nemam v Ceské republice nebo v zemi mého splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na vefejné zdravotni pojisténi,

- neméam v Ceské republice nebo v zemi mého sidla splatny nedoplatek na pojistném
nebo na pendle na socidini zabezpedeni a ptispévku na statni politiku zaméstnanosti,

- nejsem v likvidaci, nebylo proti mné vydano rozhodnuti o Gpadku, nebyla viéi mé
nafizena nucend sprdva *), ani nejsem v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé
mého sidla,

- nemam nevypofadané zdvazky, zejména dluhy, viéi méstu nebo jim zfizenym nebo
zaloZenym pravnickym osobdm,

- jsem sivédom skuteénosti, ze v pfipadé, kdy bude zjisténo, Ze vy3e uvedené informace
se nezakladaji na pravdé, budu z vefejné soutéie vylouéen.

Misto, datum

razitko, podpis opravnéného zastupce

*) Napfiklad dle zakon & 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjdich piedpist, zakon
¢. 87/1995 Sb., o spofitelnich a ivérnich druistvech a nékterych opatienich s tim souvisejicich
a o dopln&ni zakona Ceské narodnirady & 586/1992 Sb., o danich z p¥ijma, ve znéni pozdé&jéich
pfedpisi, zakon & 363/1999 Sh., o pojidtovnictvi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkon.
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Pfiloha €. 4 Smlouva o zfizeni préva stavby a o uzavieni budouci darovaci smouvy

AAA

22>

SMOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY
A O UZAVRENI BUDOUCI DAROVACI SMLOUVY

€. smlouvy Vlastnika pozemku:
€. smlouvy Stavebnika:

CLL.
Smluvni strany:

mésto P¥ibor

se sidlem: ndmésti Sigmunda Freuda 19, 742 58 Pribor
&. datové schranky: rfvbx3k

I€0: 00298328

DIC: €Z00298328

2astoupeno: Ing. arch. Janem Malikem, starostou mésta
bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., poboéka Pribor

¢ uctu 19-2225801/0100

(dale jen ,Vlastnfk pozemku nebo Budouci darce nebo Darce”)

a
nazev

se sidlem: adresa

£ datové schranky: XOO(XXXX

zastoupeny jméno statutarniho zastupce
io: X0 XX XXX

DIC: XOOUXXXXXXK

Zapis v Obchodnim rejstiiku, pokud je v ném dodavatel zapsan
bankovni spojeni: nazev banky

éislo Gétu: XXX/ XXX

(dale jen ,Stavebnik nebo Budouci obdarovany nebo Obdarovany*)

uzaviend dle ustanoveni § 1240 a nasl., § 1785 a nasl. a § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi tuto smlouvu:

ZRiZENi PRAVA STAVBY
&L

Uvodni ustanoveni
1. Vlastnik pozemku prohladuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — pozemku parc. ¢ 2178/7,
orna plida o vyméFe 9 489 m? zapsaného na LV 10001, katastralni izemi P¥ibor, obec
Pfibor, vedeném u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Novy Ji¢in (dale ,,Pozemek”).
Strana 1 (celkem 8)
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2. Utelem této smlouvy je poskytnuti Pozemku situovaného dle Uzemniho planu Ptibora
v plose Z43 — Lokalita Za skolou Npor. Loma formou prava stavby pro stavbu bytového
domu/bytovych domi (dale jen ,Budovy”) o maximalni vyméfe 2 372,25 m?, stavbu
zpevnénych ploch (napf. parkovaci plochy, chodniky, plochy s hernimi prvky apod., dale
jen ,Zpevnéné plochy”) o maximalni vymérie 1 423,35 m? a pro vegetacni Upravy (travniky,
zahony, kefe, stromy) kolem téchto staveb a to vyhradné v souladu s Pravidly pro zFizeni
prava stavby a stanoveni regulace zistavby na pozemku parc. €. 2178/7 k. 4. Pfibor
v lokalité Za $kolou Npor. Loma v Pfibofe, schvdlenymi Zastupitelstvem mésta Pfibora
dne xx.xx.xxxx usnesenim &. xx/xx/ZM/xxxx (dale jen ,Pravidla“) a pouze pfi dodrieni
regulace zastavby dle ¢lanku Il. Pravidel a v dobé ucinnosti prava stavby nasledny pfevod
pozemku/pozemki pod stavbou Budovy/Budov do vlastnictvi Stavebnika. Regulace
zastavby dle Pravidel upravuje podminky pro realizaci zastavby scilem
dosaZeni jednotném harmonickém prostfedi, plynule navazujiciho na stavajici zastavbu
a volnou krajinu. Smluvni strany si jsou védomy vyznamu regulace zastavby, jiz dodrzovani
je zajisténo ustanovenimi této smlouvy.

3. Vlastnik pozemku prohladuje, Ze je opravnén zfidit pravo stavby k Pozemku a Ze tento
Pozemek neni zatizen Zadnymi dluhy, zastavnim pravem ani pravy tfetich osob &i jinymi
omezenimi, vyjma téch, které jsou pfedmétem zapisu na listu vlastnictvi.

4, Stavebnik prohlasuje, Ze vécny i pravni stav Pozemku jsou mu znamy.

CLum.
Pfedmét smlouvy
1. Vlastnik pozemku zfizuje touto smlouvou za dplatu k tizi Pozemku ve prospéch Stavebnika
vécné pravo stavby spodivajici v pravu Stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem
Pozemku stavbu, (déle jen ,Pravo stavby”). Stavbou se p¥itom rozumi stavebni dilo plné
v souladu d¢elem této smlouvy (déle jen ,Stavba“).

2. Pravo stavby smluvni strany sjednévaji na dobu 5 let, (slovy: pét), od jeho vzniku (déle jen
»Siednand doba“). Uvedend Ihiita se poéitda ode dne zapisu Priva stavby do katastru
nemovitosti.

3. Stavebnik se zavazuje Stavbu zhotovit plné v souladu Géelem této smlouvy, a to nejpozdéji
do 5 let od vzniku Prava stavby dle této Smiouvy. V téie Ihité je Stavebnik povinen
Vlastniku pozemku:

a) pfedloZit kalaudaéni souhlas nebo jiné opatfeni pfislusného stavebniho ufadu
prokazujici dokonéeni staveb a vegetaénich Gprav dle Géelu této smlouvy,

b) pfedat zdarma dokumentaci skute¢ného provedeni staveb — 2 vyhotoveni v listinné
podobé a 1 vyhotoveni na CD nosii ve formatu dwg a pdf.

4, Pfipadny pfevod nebo pifechod prav a povinnosti dle této Smlouvy nema vliv na lhitu
sjednanou v bodé 2. &l. lIl.

5. Vlastnik pozemku se zavazuje pfedat Stavebnikovi fyzické vytyéeni hranic Pozemku
nejpozdéji ke dni obdrieni ozndmeni o zapisu Prava stavby do katastru nemovitosti. Tento
termin muze byt zménén dohodou smluvnich stran napf. pro nepftiznivé podminky (snih
apod.)

cLiv.
Uplata za zfizeni prava stavby, jistina, dal3i naklady
1. Uplata za zfizeni Prava stavby byla dohodou smluvnich stran stanovena ve wyi xxx K&, slovy
slovy xxoaoooocxxxxxx korun éeskych. V této éastce je zahrnuta DPH ve wysi xx %.

Strana 2 (celkem 8)
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Uhrada za Pravo stavby byla v pIné wii slofena do notéfské/advokatni lschovy a bude
pfevedena na bankovni iéet Vlastnika pozemku &. xxxxoxxxxx/xxxx, a to do 10 pracovnich
dni po vkladu prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

r oy

Stavebnik pfed podpisem této smlouvy vloZil na depozitni ucet Vlastnika pozemku &astku
ve vysi 1 000 000 K¢, jako jistinu na dokonéeni stavby dle regulace zastavby dle Pravidel,
(dale je ,jistina“). Stavebnik bere na védomi, Ze v pfipadé Ze stavby na Pozemku budou
provedeny v rozporu s regulaci zastavby dle Pravidel, propada tato jistina v pIné vysi ve
prospéch Vlastnika pozemku jako smluvni pokuta za nedodrieni povinnosti na strané
Stavebnika a Ze nedodrieni GCelu smlouvy zaklada Vlastnikovi pozemku pravo odstoupit
od smiouvy.

Jistina bude Stavebnikovi po dokonéeni stavby na jeho #adost vracena do 30 dnl po
obdrzenf této 2adosti. Podminkou vracent jistiny je dodrzeni uéelu této smlouvy.

O vraceni jistiny je opravnéna poZadat osoba, ktera je v okamiiku dokonéeni stavby
Stavebnikem.

CLv.
Dal3i ujednani

Pfed podanim 2adosti o vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni (i jiného
opatfeni dle stavebniho zdkona) je Stavebnik povinen pfedloZit Vlastniku pozemku
pfisluénou projektovou dokumentaci stavby (DUR, DSP nebo DUSP, dle druhu spravniho
fizeni dle stavebniho zdkona), v pIném rozsahu k posouzeni. Pfedmétem posouzeni bude
kontrola souladu projektové dokumentace s regulaci zastavby dle Pravidel. Osvédéeni o
provedené kontrole a o souladu dokumentace s regulaci zastavby vyhotovené Vlastnikem
pozemku bude doloZeno ke stavebnimu fizeni. Pfipadné zmény stavby pfed dokonéenim
musi respektovat regulaci zdstavby dle Pravidel a musi byt pfed projedndnim dle
ustanoveni stavebniho zdkona odsouhlaseny Vlastnikem pozemku.

Po dokonéeni vystavby na Pozemku budou ¢asti Pozemku dotéené Budovami
a Zpevnénymi plochami oddéleny geometrickym planem wyhotovenym na naklady
Stavebnika a majetkopravné vypofadany nasledovné:

a) Nové vzniklé pozemky dotéené stavbou Budov, (déle jen ,Pfedmét pfevodu”)
budou beziplatné pievedeny do vlastnictvi Stavebnika za podminek dle této
smlouvy.

b} Zpevnéné plochy, vegetaéni tpravy a herni prvky budou bezdplatné prevedeny do
vlastnictvi Vlastnika pozemku po uplynuti 3 let udritelnosti od jejich dokonéeni.
Pfedani bude provedeno protokolarné pfislusnému spravci véetné pasportu zelené
adoporuceni daldi ddriby. Pfed pteddnim Zpevnénych ploch Stavebnik zajisti trvalé
vynéti pozemkd pod Zpevnénymi plochami ze zemédélského pldniho fondu a
uhradi pfislusné poplatky.

Smiuvni strany se dohodly, #e pfi 2aniku Prava stavby zanikd Stavebnikovi narok
na nahradu staveb na pozemku a tyto pfechazeji do majetku Vlastnika pozemku. Stavebnik
po zaniku Prava stavby pfevede neprodlené Vlastnikovi pozemku prava a povinnosti ze
stavebniho povoleni a pfeda Vlastnikovi pozemku dokumentaci pro provadéni stavby.

V pfipadé, Ze stavby na Pozemku budou v okamiiku zaniku Prava stavby provedeny
v rozporu s regulaci zastavby dle Pravidel, odstrani Stavebnik na vlastni naklady ty stavby
nebo jejich €asti, které jsou realizovany v rozporu s regulaci zastavby dle Pravidel.

Strana 3 (celkem 8)
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5. Stavebnik je povinen informovat Vlastnika pozemku o stavu realizace stavebnich praci na
Pozemku, a to jednou roéné v terminu 14 dnu pfed konanim posledniho zasedani
zastupitelstva mésta v aktudinim kalendainim roce. Terminy zasedani zastupitelstva mésta
jsou zvefejnény na webovych strankach mésta.

¢,
Vklad do katastru nemovitosti

1. Smluvni strany jsou si védomy, Ze Pravo stavby zfizené touto smlouvou vznika jeho
zapisem do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava do katastru nemovitosti dle této
smlouvy poda Vlastnik pozemku nejpozdéji do 30 dni po jejim oboustranném podpisu.

3. Smluvni strany se zavazuji, ze az do provedeni vkladu Prava stavby dle této smlouvy, se
2drzi veskerych ¢innosti, které by vedly ke zmafeni nebo ztiZzeni tohoto tukonu.

4, Spravni poplatek za vklad prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi
Stavebnik.

BUDOUCI DAROVACI SMLOUVA
CLv,
Budouci darovani

1. Budouci darce se touto smlouvou zavazuje uzaviit na navrh Budouciho abdarovaného ve
lhaté do 90 dnd po doruéeni kolaudaéniho souhlasu vydaného pfislusnym stavebnim
ufadem, &i jinym potvrzenim stavebniho dfadu prokazujicim skuteénost, e stavby na
pozemku parc. ¢ 2178/7 v k. U. Pfibor jsou ¥adné dokonéeny a lze je ulivat, darovaci
smlouvu s naleZitostmi dle této smlouvy, a to za pfedpokladu, e Budouci obdarovany
bude k tomuto okamiiku Stavebnikem.

2. Budouci darce je povinen uzaviit darovaci smlouvu dle této smlouvy pouze v pfipadé, ze
viechny stavby na Pozemku budou provedeny dle regulace zastavby dle Pravidel.

3. Udaje, které nejsou znamy v dobé uzavirdni této smlouvy, pifpadna tdaje, které se v dobd
ode dne podpisu této smlouvy zméni, budou v darovaci smlouvé doplnény dle skuteénosti,
existujicich v dobé uzavreni darovaci smlouvy.

cLvin.
NaleZitosti budouci darovaci smlouvy

mésto Pribor

se sidlem ndmeésti Sigmunda Freuda 19, 742 58 Pribor

zastoupeno

1€o 00298328

pi¢ 200398328

bankovni spojeni Komeréni banka a. s., pobocka Piibor

¢ uctu 19-2225801/0100

{ddle jen ,,Ddrce”)

a

Ndzev, sidlo, 1€O, DI€, zastoupen
{ddle jen ,,Obdarovany”}

Strana 4 (celkem 8)
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ddle také spolecné jako ,Smiuvni strany”

uzavreli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

DAROVACI SMLOUVU
dle ustanoveni 2079 a nasl. zdkona & 89/2012, obéansky zdakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,,0Z”}

Elének 1.
Pfedmét pievodu

1. Dérce je viastnitkem nemovitosti — pozemku parc. & 2178/7 orné puda o vymére
9489 m? v katastrdinim uzemi Plibor {ddle jen ,Pozemek”} zapsaného na listu
viastnictvi 10001 pro mésto Pfibor vedeného u Katastrdiniho drfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastréini pracovisté Novy Jicin.

2. Geometrickym piGnem C. xxxxxx zpracovanym ............... byly z Pozemku oddéleny Casti
oznacené jako:
pozemek parc. &.
pozemek parc. &
pozemek parc. &, atd.

3. Ddrce touto smiouvou bezuplatné pfevédi pozemek/pozemky parc. & ....... vk U
Pribor, {ddle jen ,Pfedmét pfevodu®}, ve stavu, jak je cbéma smluvnim stranam zném
v dobé podpisu této smlouvy, a to do viastnictvi Obdarovaného, ktery PFedmét pifevodu
od darce do svého vyluéného viastnictvi piijima a nabyva.

4. Darce vysiovné prohlasuje, Ze je oprdvnéno Pfedmeét pievodu obdarovanému darovat,
a Ze tento neni zatizen 2édnymi dluhy, zastavnim pravem, pravy tietich osob éi jinymi
omezenimi, vyima zapsanych na listu viastnictvi,

5. Obdarovany prohiasuje, 3e vécny i prévni stav Pfedmétu pifevodu je mu zném.

Clének i,
Viklad do katastru nemovitosti

1. Smiuvni strany jsou si vedomy, Ze vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu dle této
smiouvy Obdarovanému vznika jeho zdpisem do katastru nemovitosti.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vkiad prdava do katastru nemovitosti dle této
smlouvy podd Ddrce nejpozdéji do 30 dni po podpisu této smlouvy obéma smiuvnimi
stranami.

3. Obdarovany pi‘ed podpisem této smiouvy pfedal Dérci kolkovou zndmku v hodnoté
odpovidajicl vysi spravniho poplatku za vklad prava do katastru nemovitosti. Tato
kolkovd zndmka bude pouiita pro uéel vkladu préva dle této smlouvy do katastru
nemovitost!.

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze aZ do provedeni vkladu viastnického prdva dle této
smiouvy, se zdrZi veskerych éinnosti, které by vedly ke zmareni nebo ztiZen! tohoto
vkonu.

Clanek Iv.
DoloZka platnosti prévniho dkonu

Strana 5 (celkem 8)
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1. Zémér darovat Pifedmét pfevodu byl v souladu s ustanovenim § 39 zakona é. 128/2000

Sh., obecni zfizeni, ve znéni pozdéjsich piedpisi, zverejnén na ufedni desce méstského
dradu ve dnech xx.XX.XXXX — XX.XX.XXXX.

2. Darovani Pfedmétu pfevodu die této smlouvy schvdlilo Zastupitelstvo mésta Piibora

dne xx.xx.xxxx usnesenim & xx/xx/xx/x.

Cidnek v.
Zdvéreénd ustanovenf

1. Tato smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ po

jednom obdrii kazda smiuvni strana a jeden bude pouZit pro ulely vkladu préva do
katastru nemovitosti.

2. Smiuvnl strany prohlasuji, Ze si smiouvu pfeletly, souhlasi s jejim obsahem a Ze tato

smiouva byla sepséna vainé, urdité, srozumitelné a na zdkladé jejich pravé a svobodné
vile, na dikaz cehoZ piipojuji své podpisy.

Pribor, datum Pifbor, datum
XXXXXXXXXXXXXX jméno, piijmeni, funkce
darce obdarovany

CLIX.

Spole¢nd a zavéreénd ustanoveni

1. Tatosmlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom
obdrii kazda smluvnistrana a jeden bude pouiit pro uéely vkladu Prava stavby do katastru
nemovitosti.

2. Tato smlouva miZe byt dopliiovana nebo ménéna pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd schvalenych zastupitelstvem mésta.

3. Pokud Stavebnik v pribéhu trvdni Pridva stavby pfevede toto pravo na jinou osobu,
v ptipadé, Ze Vlastnik pozemku nevyuiije pfedkupniho prava, je povinen smluvné zavazat
nového opravnéného z Prava stavby povinnostmi dle této smlouvy.

4. Uzavfenitéto smlouvy schvililo Zastupitelstvo mésta Pfibora dne xx.xx.xxxx usnesenim ¢&.
xXX/xx/ZM /[ xxxx.

5. Zamér zfidit k Pozemku pravo stavby a uzaviit smlouvu o budouci smlouvé darovaci byl
zvefejnédn na ltedni desce MU ve dnech 3¢ XX . XXXX-30(XX . XXXX.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pteetly, souhlasi s jejim obsahem a %e tato
smlouva byla sepsdna vainé, urité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobadné
viile, na dikaz éehoz pfipojuji své podpisy.

Pfiloha:
¢. 1 Regulace zastavby — vypis z Pravidel
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Pfiloha &. 1

Regulace zastavby

1. Pro realizaci vystavby na Pozemku se stanovi tyto podminky — regulace zastavby:

g)

h)

i

k)

m

n)

0)

P)
a)
r

s)

t)

—

typ zastavby: bytové domy s balkony & terasami, rovnou stfechou opatienou
extenzivnim zelenym vegetacnim krytem,

vyska zastavby: do 3 nadzemnich podlazi s vyS8kou max. 11 m,

tvaroslovi budov: pravouhlé uZiti tvar( jak u pldorysu staveb, tak i u daldich
architektonickych prvka,

energeticka naroénost budov: domy v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu,
oplasténi budov: doporuceni opatfit stavby min. ze 60 % omitkou, vedkeré vyuzité
materialy dodril barevnou 3kalu bila-Seda-béiova v tlumenych studenych
odstinech,

pocet bytu: celkovy poéet bytl ve viech bytovych domech je stanoven na max. 70
bytovych jednotek,

velikost bytl: minimalni dispoziéni feseni bytové jednotky 2 + KK s vymérou od 50
m?2, vét¥i byty bez omezeni po&tu pokojt a vyméry,

dalsi pfisludenstvi k bytu: uzamykatelny sklepni prostor pro kaidou bytovou
jednotku,

odstup staveb na Pozemku: je stanoven zjizni a vychodni strany min. 15 m od
okolnich soukromych pozemkii,

parkovani: ke kadé bytové jednotce parkovaci stani v poitu dle pfisluiné CSN
(minimalné viak 1,5 parkovacich stidni pro 1 bytovou jednotku), v zavislosti na
kvalité podlozi moZnost umisténi éasti parkovacich ploch i pod budovy,
provedenivenkavnich pojizdnych zpevnénych ploch: z asfaltu nebo distanéni dlaZzby
(preferovany rozmér 170 x 170 x 80 mm s distanci 30 mm) v piirodni barevnosti,
provedeni venkovnich pochozich plochy: z betonové dlatby (preferovany rozmér
100 x 200 x 60-80 mm) pfirodni barevnosti,

prostor pro odpad: venkovni plochy pro kontejnerova stini budou piesnévymezeny
a bude poéitano i se separovanym odpadem, pfi umisténi je nutno zohlednit
dostupnost pro svozové vozy; kontejnerova stani budou pohledové odclonéna,
prichodnost vefejného prostoru: feSeno ve sméru severozdpad-jihovychod
jakymkoli zplGsobem,

svitidla vefejného osvétlenl u patefni komunikace: typ svitidel bude konzultovan
s méstem v ramci projektové pfipravy, parametry svitivosti budou navrieny dle
kategorie komunikace,

daldi vybavenost: hfisté s hernimi prvky pro piedskolni a 3kolni déti se
zakomponovanim do venkovniho vefejného prostoru,

oploceni: pfipustné pouze u h¥isté,

stavajici retenéni nadri: nutnost respektovat jeji umisténf (¢lanek Il bod. 4),

prace s dedfovou vodou v fe$eném Gzemi: bude zachytavana a vsakovana v tzemi
nebo v retenci,

zelen:
1. nutno respektovat stavajici liniovou vysadbu v severni &isti Pozemku podél
cyklostezky,

2. doporuéena vysadba vy33i zelené na hranici s pozemky pro vystavbu RD
k pohledovému odclonéni,
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3. piiméfené doplnéni vegetalnich prvkl ve vefejném prostoru (travniky, zdhony,
stromy, kefe) pro zobytnéni Gzemi, kvalitni zahradni dpravy s dobrou
udriitelnosti v méstském prostiedi.

2. Zvladt ocenény budou projekty s vyuZitim novych ekologickych, environmentalnich
principi udrZitelnosti Gzemi (zelené fasady, vyuZiti vody shromazdéné v uzemi na
zalivku apod.), dadle ndvrhy snavy$enim kapacity parkovaciho stdni (za dodrieni
nastavené regulace pro zpevnéné plochy) ¢i vytvofeni mista pro nové socialni vazby
nebo mensi provozovny s nerusivym provozem.

3. Rozsah vyuiiti Pozemku je stanoven v ¢l. Il Pravidel.
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