Kupni smlouva o prevodu nemovitosti a o zfizeni
predkupniho prava a zakazu zcizeni jako prav vécnych

dislo smlouvy: 051/2023

Cl. L.

Smluvni strany
PRODAVAIJICI: mésto PFibor
se sidlem: namésti Sigmunda Freuda 19, 742 58 Pribor
zastoupen: Ing. Bohuslavem Majerem, mistostarostou mésta
ICO: 00298328
DIC: €Z00298328
bankovni spojeni: KB Ptibor, €. 0. 19-2225801/0100

(dale jen jako ,,Prodavajici®)

a

KUPUJICI: Tomas Sikora, nar-
Barbora Sikorov3,

pobytu:

(dale oba jen jako , Kupujici“)

(Proddvajici a Kupujici dale také spolecné jako ,Smluvni strany” a kazdy samostatné jako
,Smluvni strana“®)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2079 a nasl. (prfedevsim dle §§ 2128 a7 2131 0
koupi nemovité véci) a § 2140 a nasl. obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., (dale jen ,obcansky
zakonik”), tuto kupni smlouvu o pfevodu nemovitosti a o zfizeni pfedkupniho prava a zakazu zcizeni
jako prav vécnych (dale jen ,,Smlouva“):

¢ IR
Ucel smlouvy

U¢elem Smlouvy je prodej pozemku situovaného dle Uzemniho planu P¥ibora v plose Z43 - Lokalita
Za $kolou Npor. Loma, uréeného pro stavbu rodinného domu a dalsich dopliikovych staveb, jak jsou
specifikovany v Regulativech zastavby Lokality Za Skolou (Z 43), schvdlenych Zastupitelstvem mésta
Pfibora, (dale jen ,Regulativy”). Prodej pozemku dle nasledujicich smluvnich ustanoveni je
sjednavan za pfedpokladu prodavajiciho, Ze kupujici bude plné respektovat Regulativy sméfujici k
realizaci zastavby v jednotném harmonickém prostredi, plynule navazujicim na stavajici zastavbu a
volnou krajinu. U¢elem Smlouvy je prodej nemovitosti ke spInéni tohoto cile. Smluvni strany si jsou




védomy vyznamu tohoto cile a berou na védomi vy$e smluvnich pokut za nedodrZeni nasledujicich
smluvnich ustanoveni.

¢,
Prohlaseni Prodavajiciho

Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze je mimo jiné vlastnikem nemovité veéci - pozemku
parc. €. 2178/28, orna plda o vymére 1 249 m2, zapsané na LV & 10001 v katastralnim uzemi
Pfibor, obec Pfibor, okres Novy Jicin, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracoviété Novy Jicin (déle také jen ,Pozemek”).

Prodavajici prohladuje, e na Pozemku nevdznou sadné dluhy, zastavni prava ani jiné pravni
povinnosti a vady, vyjma Smlouvou vyslovné piedvidanych, resp. téch, které budou uzavreny na
sadost Kupuijicich za ucelem zajisténi financovani kupni ceny dle €l. [V Smlouvy a vyjma téch,
které jsou pfedmétem zapisu na listu vlastnictvi.

Prodavajici prohladuje, Ze neni omezen ve svych dispoziénich pravech k Pozemku a je tak bez
daldiho opravnén Smlouvu uzavfit a fadné a véas spinit veskeré zdvazky pro néj ze Smlouvy
vyplyvajici.

¢l v.
Prohlaseni kupujiciho

Kupujici vyslovné prohladuje Ze se stavem Pozemku byl ¥adné sezndmen a Ze je srozumén
s pravnim i faktickym stavem Pozemku.

Kupujici prohlasuji, ze déle uvedeny Pozemek nabyvaji do spoleéného jméni manZeld. Pokud
sakon nebo Smlouva dale pojednava o ,Kupujicim®, vztahuji se pfisluina ustanoveni nebo
ujednani spole&né na oba ucastniky — kupujici. Povinnosti kupujiciho plni oba tito ucastnici
spole¢né a nerozdilné. Stejné tak prava kupujiciho svédc¢i obéma témto ucéastnikiim spolecné a
nerozdilng. Nebude-li zvla§té dohodnuto jinak, pro veSkeré pravni vztahy podle Smlouvy nebo v
souvislosti s ni ma kazdy z u¢astnikd — kupujicich pravo zastupovat druhého a pro doruceni
jakéhokoliv ukonu (pravniho jednani) podle Smlouvy nebo v souvislosti s ni postaci doruceni
kterémukoliv z téchto ucastnika.

¢l v.
Pfevod vlastnického prava

Smlouvou Prodavajici prodava a prevadi vlastnicke pravo k Pozemku Kupujicimu do jeho
vlastnictvi, a to véetné veskerych soulasti a pfislusenstvi.

Prodavaijici se zavazuje pfedat Kupujicimu Pozemek do uZivani véetné fyzického vyty€eni hranic
Pozemku nejpozdéji 20 (dvacet) dni po obdrieni oznameni o zapisu vlastnického prava
k Pozemku ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. Tento termin maze byt zménén
dohodou smluvnich stran napt. pro nepfiznivé podminky (snih apod.) O pfedani Pozemku bude
smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

Kupujici bere na védomi, Ze poplatky souvisejici s napojenim domovnich &asti jednotlivych
ptipojek na hlavni fady budoucim spravcim inzenyrskych siti si hradi ve vlastni rezii, vyjma
poplatku uvedeného v Cl. VI, odst. 3. Smlouvy.
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Vlastnické pravo k Pozemku nabyva Kupujici dnem provedeni zapisu vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti vedeného pfislusnym katastralnim aradem. Navrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti dle Smlouvy poda vyhradné Prodavajici, ledaZe je stanoveno jinak,
a to ve lhité nejpozdéji do tficeti (30) dnli ode dne oboustranného podpisu Smlouvy. Spravni
poplatek v zakonné vysi, spojeny s podanim navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti
uhradi Kupujici. V pfipadé, Zze Prodavajici tuto povinnost porusi, resp. nepoda pfedmétny navrh
na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do KN ani v dodate¢né 5denni Ihiité, ktera
pocina béZet od doruceni pisemné vyzvy Kupujiciho Prodavajicimu ke splnéni vy$e uvedené
povinnosti, je Kupujici oprdvnén od Smlouvy odstoupit.

V pfipadé, kdy katastralni Urad vyzve Smluvni strany k odstranéni nedostatkt navrhu na vklad
nebo Smlouvy, k doplnéni ¢i vysvétleni jakékoliv skuteénosti potfebné pro jeho rozhodnuti
o povoleni vkladu vlastnického prava dle Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany neprodlené
(nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnd) této vyzvy uposlechnout a poskytnout veskerou
soucinnost katastralnimu ufadu tak, aby tento mohl co nejdfive rozhodnout o povoleni vkladu
vlastnického prava dle Smlouvy ve prospéch Kupujiciho. V pfipadé zastaveni fizeni o povoleni
vkladu anebo v pfipadé rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad, se Smluvni strany zavazuji
podat neprodlené ndvrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemku
ve prospéch Kupujiciho opétovné s odstranénim veskerych vad, které vedly k zamitnuti ndvrhu
na vklad anebo k zastaveni fizeni (vCetné pfipadného opétovného uzavieni Smiouvy), a to,
dokud nebude Kupujici zapsdn v katastru nemovitosti jako vyluény vlastnik Pozemku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s uzavienim Smlouvy sjednaly zdkaz zcizeni, zatiZeni a
vyhradu prfedkupniho prava. Smiuvni strany prohlasuji, Ze mimo vlastni obsah Smlouvy mezi nimi
neexistuji Zadnd dalsi smluvni (vedlejsi) ujednani.

Cl. V.
Kupni cena a uhrada dalsich souvisejicich nakladt

Smluvni strany se dohodly tak, Ze Proddvajici prodava Kupujicimu a Kupujici kupuje Pozemek za
dohodnutou kupni cenu ve vysi 2 014 000 K¢, slovy: dva miliony ¢trnact tisic korun éeskych (dale
jen ,Kupni cena”). V této ¢astce je zahrnuta DPH ve vysi 21 %.

V Kupni cené je zahrnuta ¢dstka 10 000 K¢, kterd byla na ucet Prodavajiciho sloZena jako poplatek
za ucast ve verejné soutézi o prodej Pozemku.

Kupujici pfed podpisem Smlouvy uhradil na Uéet Prodavajiciho ¢astku ve wvysi 6250 K&,
predstavujici 50 % poplatku za ptfipojeni na sit nizkého napéti, kterou uhradil Prodévajici
distributorovi CEZ Distribuce a. s. Jednd se o naklady za pfipojovanou ampéru na tfifizovém
jisti¢i s pfedpokladanym jisténim pro rodinny dim (3 x 25) A, kde dle Vyhlasky ¢. 51/2006 Sb., o
podminkach pfipojeni k elektrizacni soustavé, €ini pfipojovaci poplatek 500 Ké&/A. Zbyvajicich 50
% poplatku bylo Prodavajicim jiz uhrazeno.

Kupujici pred podpisem Smlouvy predal Prodavajicimu kolkovou znamku v hodnoté odpovidajici
zakonné vysi spravniho poplatku za vklad prava do katastru nemovitosti. Tato kolkova znamka
bude pouZita pro ucel vkladu prava dle Smlouvy do katastru nemovitosti.

Kupni cena byla v pIné vysi uhrazena a pfipsana na uéet Prodavajiciho pfed podpisem Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze by jiz Kupujici Kupni cenu a poplatek dle CI. VI. Odst. 3.
a jistinu dle Cl. VIII. Odst. 1. Smlouvy v celé vysi Prodavajicimu zaplatil a nasledné by vinou
Prodavajiciho nedoslo k prevodu vlastnictvi Pozemku Smlouvy na Kupujiciho vkladem
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vlastnického prava v pfisluiném katastru nemovitosti, ze nejpozdéji do 3 mésich od konstatovani
této skuteénosti je Prodavajici povinen vratit vsechny poukazané platby Kupujicimu.

1. v,
Podminky pro provedeni staveb

Kupuijici se zavazuje provést na Pozemku stavbu RODINNEHO DOMU a dalsich doplirikovych
staveb, jejichz realizace podléha regulaci (ddle v3e jen ,Stavba“), kterd bude pIné respektovat
Regulativy. Regulativy jsou nedilnou soucasti Smlouvy.

Kupuijici je povinen pfedloZit Prodavajicimu projektovou dokumentaci Stavby k odsouhlaseni
pted zahajenim projednavani Stavby dle ustanoveni stavebniho zdkona. Pokud nebude
Prodavajicimu predloZena projektova dokumentace k odsouhlaseni, nebude vydano kladné
stanovisko Prodavajiciho v pfisluiném spravnim fizeni dle stavebniho zakona.

Nesplnéni podminek Regulativl pfi Stavbé na Pozemku je podstatnym porusenim Smlouvy a
Prodavajici je opravnén v tomto pfipadé odstoupit od Smlouvy, strany si vzajemné vrati veSkeré
plnéni a poskozena strana je opravnéna poZzadovat nahradu $kody tim zptsobenou.

Podminky pro provedeni staveb pfechazi na pravni nastupce Prodavajiciho. Pokud Kupujici
pfevede Pozemek se souhlasem Prodavajiciho pfed zapocetim, ¢i dokoncenim Stavby na treti
osobu, je povinen ji o této skutecnosti informovat, jako? i o dalSich povinnostech ze Smlouvy
vyplyvajicich.

¢l vi.
Jistina

Kupujici prevedl ve prospéch Prodavajiciho pifed podpisem Smlouvy na depozitni ucet
& 6015 - 2225801/0100 jistinu ve vy$i 100000 K¢ slovy: jedno sto tisic korun éeskych, ktera
v pfipadé nedodrieni podminky dle ¢l. VII. odst. 1. propadne ve prospéch prodavajiciho jako
zaloha na smluvni pokutu. Toto ujednédni nema vliv na uplatnéni postupu dle Cl. VII. odst. 3. a
dale CI. VIII. odst. 4. Smlouvy ze strany Prodavajiciho.

V ptipadé, e Stavba na Pozemku bude dokoncena dle podminek uvedenych v Cl. VII. odst. 1.
Smiouvy, a tato skutecnost bude konstatovana pfi prohlidce Stavby provedené zastupci
Prodavajiciho, bude jistina v pIné vy3i vracena na u¢et Kupujiciho, popf. na Gicet osoby, na kterou
byl Pozemek v souladu s podminkami Smlouvy Kupujicim pfeveden, a to nejpozdé&ji do 30 dn(
po provedeni kontrolni prohlidky Stavby. Kontrolni prohlidka Stavby bude provedena na zakladé
pisemné vyzvy Kupujiciho, pop¥. jeho pravniho nastupce, o vysledku prohlidky bude vyhotoven
pisemny protokol.

V ptipadé, Ze Kupujici pfevede Pozemek pfed zapotetim & dokoné&enim Stavby na tfeti osobu,
nebude mu jistina vracena. Vraceni nebo propadnuti jistiny se vztahuje pouze k vlastnikovi
Pozemku a je vazano na dodrZeni, &i porudeni podminky dle Cl. VIi. odst. 1. Smlouvy.

V ptipadé, Ze Kupujici nedodrii podminky pro provedeni staveb na Pozemku, jak jsou
specifikovany v této smlouvé, je Prodavajici opravnén domahat se na Kupujicim Ghrady smluvni
pokuty ve vysi 60 % ceny Pozemku nominalné vyjadiené v Cl. VL. odst. 1. Smlouvy. Jistina je
v tomto p¥ipadé povaZovana za zalohu na tuto smluvni pokutu.




ClL. IX.
Pfedkupni privo a zékaz zcizeni jako prava vécna

1. Ve smyslu ustanoveni § 2140 a nasl. ob&nského zakoniku se timto sjednava predkupni pravo
jako pravo vécné za téchto podminek:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

j)

Prodavajici (zde také jako »0pravnény”) prodava Pozemek s vyhradou, Ze mu jej Kupujici
(zde také jako ,,povinny“) nabidne ke koupi, kdyby jej chtél prodat. Toto pravo se sjednava
i pro pfipad jiného zcizeni uvedeného pozemku neZ prodejem.

Pfedkupni pravo jako pravo vécné bude pfedmétem zdpisu do katastru nemovitosti.
Povinny je v pfipadé zamysleného prevodu Pozemku (nejen prodej, ale i dar atd.) povinen
Pozemek nejdfive pisemné nabidnout ke koupi opravnénému, a to za Kupni cenu ve vysi
2014 000 K¢, jak je specifikovana v Cl. VI. odst. 1. Smlouvy a thradu prokazanych nakladd
ucelné vynaloZenych na fyzické zhodnoceni Pozemku, pficemZ tato pisemna nabidka musi
obsahovat viechny podstatné naleitosti smlouvy o pfevodu Pozemku (kupni smlouvy) a
vsechny podminky, za kterych ma byt smlouva o pfevodu Pozemku (kupni smlouva)
uzavfena s tim, Ze opravnénému nelze v pfedlozeném navrhu kupni smlouvy stanovit a
vynucovat spinéni zZadnych novych podminek, nes jaké vyplyvaiji z tohoto ustanoveni.
Opravnény je povinen, v pfipadé zajmu o odkoupeni Pozemku, do &tyf mésict ode dne,
kdy mu bude doruéena tato pisemna nabidka ze strany povinného, uzavfit s nim fadnou
kupni smlouvu o koupi Pozemku ve smyslu shora uvedeném a v téje IhGté uhradit kupni
cenu. Soucasné se smluvni strany dohodly, Ze spolu s fadnou kupni smlouvou ve |h(té
nejpozdéji do 1 mésice od jejiho uzavfeni, poda Opravnény navrh na vklad k pfisluénému
katastrdlnimu uradu. Spravni poplatek spojeny s katastralnim Fizenim tykajici se navrhu
na vklad hradi opravnény.

Odkoupi-li opravnény od povinného Pozemek pfed zapocetim ¢ dokonéenim Stavby,
bude povinnému vrécena jistina specifikovana v Cl. VIII. odst. 1. Smlouvy, nebude-li ze
strany opravnéného zjisténo poruseni ustanoveni bodu ¢l. VII. odst. 1. Smlouvy.
Nekoupi-li opravnény na zakladé nabidky ucinéné povinnym Pozemek, ktery je
pfedmétem predkupniho prava, ve vyse uvedené lhaté predkupni pravo zanikne.
Pfevede-li povinny bez souhlasu opravnéného Pozemek tieti osobé nebo prevede-li
povinny se souhlasem opravnéného Pozemek tieti osobé, pficemi ji nezavéze ke stejnym
povinnostem vyplyvajicim z této smlouvy, je opravnény z predkupniho prava opravnén
domahat se na povinném smiuvni pokuty ve vy3i 60 % ceny Pozemku nominalné vyjadfené
v Cl. VI. odst. 1. Smiouvy.

Smluvni pokuta je splatnd ihned na vyzvu opravnéného doruéenou prokazatelné
povinnému.

Toto pFfedkupni pravo se zfizuje na dobu urgitou v délce 10 let, a to od okamZiku uzavFeni
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pFedkupni pravo se dle této smlouvy zfizuje jako pravo
vécné a bude pfedmétem zapisu do pfisluéného katastru nemovitosti. Smiuvni strany
potvrzuji, Ze od okamziku uzavieni této smlouvy, pod4 Prodavajici na pfislusny katastralni
urad ve Ihaté nejpozdéji do 30 dnd navrh na vklad. Spravnipoplatek spojeni s katastralnim
Fizenim tykajici se ndvrhu na vklad hradi Kupuijici.

Na zakladé Smlouvy se Kupujici zavazuje bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho

neprevést své viastnické pravo k Pozemku na jakoukoliv tfeti osobu (dale jen ,Zakaz zcizeni”).




Kupuijici (zde také jako ,povinny”) je povinen zdr3et se jakéhokoliv pravniho jednani, které by
mohlo vést ke zfizeni jakéhokoliv prava tfeti osoby k Pozemku bez pfedchoziho souhlasu
Prodavajiciho (zde také jako ,,opravnény“),ato bez ohledu na to, zda by takové pravo tieti osoby
bylo zfizeno s obligaénimi & vécné-pravnimi u¢inky. Pro vylouéeni pochybnosti se povinnosti
nezcizit Pozemek dle tohoto odstavce rozumi povinnost neucinit zadné pravni jednani (ani
pravné vyznamné opomenuti), na jehoZ zakladé by doslo k (uplatnému ¢&i bezdplatnému)
prevodu ¢ pFechodu (v pfipadech, kdy zalozeni skute&nosti zakladajici pfechod vlastnického
prava k Pozemku na jakoukoliv tfeti osobu zavisi na vili povinného).

4. Smluvni strany se dohodly, Ze zdkaz zcizeni se dle Smlouvy zfizuje jako pravo vécné a bude
predmétem zdpisu do pfisludného katastru nemovitosti. Smluvni strany potvrzuji, Ze od
okamsiku uzavieni této smlouvy, poda Prodavajici na pfislusny katastralni ufad ve lhaté
nejpozdéji do 30 dnl nadvrh na vklad. Spravni poplatek spojeny s katastralnim fizenim tykajici se
navrhu na vklad hradi Kupujici.

5. Pievede-li povinny bez souhlasu opravnéného Pozemek tFeti osobé nebo pfevede-li povinny
se souhlasem opravnéného Pozemek tieti osob&, pficemz ji nezavaze ke stejnym povinnostem
vyplyvajicim ze Smlouvy, je opravnény ze z4kazu zcizeni opravnén domahat se na povinném
smiuvni pokuty ve vy$i 60 % ceny Pozemku nominalné vyjadiené v Cl. VI. odst. 1. této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze zdkaz zcizeni se dle Smlouvy zfizuje na dobu urcitou v déice 10 let,
a to od okamiiku uzavieni Smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, zakaz zcizeni se dle Smlouvy
z¥izuje jako préavo vécné a bude pfedmétem zapisu do pfisluného katastru nemovitosti. Smluvni
strany potvrzuiji, Ze od okamziku uzavieni Smlouvy, poda Prodavajici na pfisludny katastralni fad
ve Ihiité nejpozdéji do 30 dnl navrh na vkiad. Spravni poplatek spojeni s katastralnim Fizenim
tykajici se navrhu na vklad hradi Kupuijici.

¢l x.
Ochranné pasmo

Prodavajici upozoriiuje Kupujiciho, Ze dle pfislu§nych pravnich predpisi maji inZenyrské sité tzv.
ochranné pasmo, jeho? $iie je dana pravnim predpisem a toto ochranné pasmo je tfeba respektovat.

¢l 1.
Ostatni ujednani

1. V pfipadé, ze by se prohlaSeni jedné ze stran, uvedena ve Smlouvé ukazala jako nepravdiva,
popfipadé by tato porusila néktery ze zavazk( uvedenych ve Smlouvg, je druha strana opravnéna
od Smlouvy odstoupit, strany si vzajemné vrati vekeré plnéni a podkozend strana je opravnéna
pozadovat néhradu $kody tim zpisobene. Vegkera odstoupeni die Smlouvy jsou d¢innd dnem
dojiti pisemného projevu vile odstupuijici druhé smluvni strané. Odstoupenim se Smlouva od
podatku rusi a smluvni strany jsou si povinny vratit plnéni, ktera na zékladé Smlouvy obdrzely,
vyjma smluvnich pokut ve Smlouvé sjednanych.

2. Smluvni strany vyslovné vylu€uji uplatnéni § 2050 obcanského zakoniku.
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Cl. Xi.
Zavérecénd ustanoveni

Smlouva je sepséna ve tiech (3) vyhotovenich, z nichZ Prodavajici obdri jedno (1) bez ovéfenych
podpisd a Kupujici jedno (1) vyhotoveni bez ovéfenych podpist a zbyvajici jedno (1) vyhotoveni
bude opatieno ovéfenymi podpisy obou smluvnich stran a bude pfedano Prodavajicimu a bude
slouZit pro potfeby fizeni pred prisludnym katastralnim Gfadem v souladu s bodem 3.5. Smlouvy.
Smlouva nabyva platnosti a obligaéné pravnich ucCinkG dnem jejiho podpisu viemi smluvnimi
stranami. Vécné pravnich G¢inkG nabyva vkladem do katastru nemovitosti.

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou soucdsti Smlouvy:

* Regulativy zastavby Lokality Za $kolou (Z 43)

Smluvni strany vyslovné prohlaiuji, ze si Smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a s nim
souhlasi a Ze Smlouva odpovida jejich svobodné, vasné a urité villi a Ze ji neuzaviraji v omylu,
tisni nebo za podminek, které by povazovaly pro sebe za napadné nevyhodné. To stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

CL. X
Dolozka platnosti pravniho tikonu

Prodej Pozemku za podminek uvedenych v této smlouvé schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibora
na svém 2. zasedani dne 14.12.2022 usnesenim &. 12/02/2M/2022 .

Zamér prodat Pozemek byl v souladu s ust. § 39 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
v platném znéni, zvefejnén na ufedni desce mésta ve dnech 15.09.2022-17.10.2022.

Pfibor, datum Z? g LOZ ,5

-

za Prodavajiciho Tomas Sikora, kupujici
Ing. Bohuslav Majer
mistostarosta

Barbora Sikorova, kupujici
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