Smluvni strany

mésto Pribor

se sidlem namésti Sigmunda Freuda 19, 742 58 Pfibor
zastoupeno Mgr. Pavlem Netusilem, mistostarostou
ICO 00298328

DIC CZ00398328

Bankovni spojeni Komercni banka a. s., pobocéka Pfibor

¢. Uctu 19-2225801/0100

(dale jen ,vlastnik pozemku“)

Jan Simper

dale také spole¢né jako ,Smluvni strany”
uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O ZRIiZENIi PRAVA STAVBY
dle ustanoveni § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,0Z2“)

Clanek |
Pfredmét smlouvy

1. Vlastnik pozemku prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku parc.
€. 2178/36 orna pida o vyméfe 961 m? v katastralnim Gzemi Piibor, zapsano na listu
vlastnictvi 10001, vedeném pro mésto Pfibor u Katastrilniho dfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in (dale jen ,Pozemek”).

2. Vlastnik pozemku prohlasuje, Ze je opravnén zfidit pravo stavby k Pozemku a Ze tento
Pozemek neni zatizen Zadnymi dluhy, zastavnim pravem ani pravy tfetich osob ¢i jinymi
omezenimi, vyjma téch, které jsou pfedmétem zapisu na listu vlastnictvi.

3. Stavebnik prohladuje, Ze vécny i pravni stav Pozemku jsou mu zndmy.

4. Vlastnik pozemku touto smlouvou zfizuje pravo stavby k Pozemku, spocivajici v pravu
mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu, (dale jen ,,Pravo stavby”), za nize
uvedenou cenu a to ve prospéch stavebnika, ktery toto Pravo stavby pfijima.

5. Prévo stavby se zfizuje na dobu 5 let od jeho provedeni vkladu do katastru Removitosti.

6. Pfipadny prevod nebo prechod prav a povinnosti dle této smlouvy nema vliv na lhitu
stanovenou v pfedchozim bodé. O prodlouZeni Ihity rozhodne na zédkladé opravnéné
zadosti zastupitelstvo mésta.

7. Stavebnik se pfi realizaci Prava stavby zavazuje provést na Pozemku stavbu rodinného
domu, kterd bude piné respektovat manual Regulativl zastavby Lokality za $kolou
(Z43) vypracovany Ing. Romanou Sasinkovou, schvaleny Zastupitelstvem mésta




10.

11.

12.

Ptibora dne 21.03.2018 usnesenim ¢&. 28/06/5/4. Manual je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Vlastnik pozemku se zavazuje zfidit k Pozemku dopravni napojeni z ul. Myslbekovy a
pro Ulely realizace stavby na Pozemku docasnou panelovou komunikaci zul.
Hukvaldské a infenyrské sité v rozsahu — pfipojka elektro, vodovodni fad, plynovodni
Fad, kanalizace splaskova, kanalizace deStova a vefejné osvétleni, a to nejpozdéji
k 31.12.2019.

Vlastnik pozemku se zavazuje predat stavebnikovi fyzické vytyéeni hranic Pozemku
nejpozdéji ke dni obdrieni ozndmeni o zapisu prava stavby do katastru nemovitosti.
Tento termin miZe byt zménén dohodou smluvnich stran napf. pro nepfiznivé
podminky (snih apod.)

Stavebnik bere na védomi, fe poplatky souvisejici snapojenim domovnich &asti
jednotlivych pfipojek na hlavni fady budoucim spravctim inzenyrskych siti si hradi ve
vlastni rezii. Vyjimkou je 50 % poplatku za pfipojeni na sit nizkého napéti, ktery ve vysi
6 250,- K& uhradil Viastnik pozemku. Jedna se o naklady za pfipojovanou ampéru na
tiifazovém jisti¢i s predpokladanym jisténim pro rodinny dim 3 x 25 A, kde dle
Vyhlaky & 51/2006 Sb., o podminkach pripojeni k elektriza¢ni soustavé, Cini
pripojovaci poplatek 500,- KE/A.

Stavebnik je povinen pFedloZit vlastnikovi pozemku projektovou dokumentaci stavby
k odsouhlaseni pfed zahajenim projednavani stavby dle ustanoveni stavebniho
zakona.

Stavebnik bere na védomi, Ze v pfipadé nedodrieni Ihiity dle ¢lanku I. odstavce 5. této
smlouvy, je vlastnik pozemku opravnén uplatnit postup dle ustanoveni § 1255 OZ.

Clanek II.
Kupni cena a thrada dalSich souvisejicich nakladi

Cena za zfizeni Prava stavby byla dohodou smluvnich stran stanovena ve vysi 1 442 925
K&, slovy jeden milion étyfi sta &tyFicet dva tisice devét set dvacet pét korun Ceskych.
V této ¢astce je zahrnuta DPH ve vysi 21 %.

Cena za Pravo stavby byla v piné vy3i uhrazena a pfipsana na ucet vlastnika pozemku
pfed podpisem této smlouvy.

V cené je zahrnuta zaloha ve vysi 10 000 K¢, ktera byla na U&et vlastnika pozemku
slosena v souladu s Pravidly prodeje nemovitosti — prava stavby a nasledného prodeje
pozemkd v lokalité Za Skolou Npor. Loma v Pfibore (dale jen ,Pravidia®).

Stavebnik bere na védomi, Ze je dle zakona &. 340/2013 Sb., Zakonné opatfeni Senatu
o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, povinen tuto dan
v zakonném terminu uhradit.

Clanek I11.
Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany jsou si védomy, Ze Pravo stavby zfizené touto smlouvou vznika jeho
zapisem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze nadvrh na vklad prava do katastru nemovitosti dle této
smlouvy podad vlastnik pozemku nejpozdéji do 30 dnd po jejim oboustranném podpisu.




Smluvni strany se zavazuji, Ze a# do provedeni vkladu Prava stavby dle této smlouvy,
se zdrZi veskerych &innosti, které by vedly ke zmateni nebo ztizeni tohoto tkonu.

Clanek IV.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nich? po
jednom obdrii kazda smluvni strana a jeden bude pouzit pro Ucely vkladu Prava stavby
do katastru nemovitosti.

2. Tato smlouva muize byt doplfiovana nebo ménéna pouze po dohodé smiuvnich stran
formou pisemnych dodatk@ schvalenych zastupitelstvem mésta.

3. Soucasné s touto smlouvou smluvni strany uzavfou smlouvu o budouci kupni smlouvé
k Pozemku.

4. Smluvni strany berou na védomi skuteénost, ¥e v souladu s ustanovenim § 1254 0Z ma
stavebnik pfedkupni pravo k Pozemku a vlastnik pozemku ma pfedkupni pravo k Pravu
stavby.

5. Uzavfeni této smlouvy schvililo Zastupitelstvo mésta Pfibora dne 15.05.2019
usnesenim ¢. 11/5/ZM/2019.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfeéetly, souhlasi s jejim obsahem a Ze tato
smlouva byla sepsana vaing, uréité, srozumitelné a na zdkladé jejich pravé a svobodné
vile, na dikaz ¢eho? pFipojuji své podpisy.

Pfiloha: Manual Regulativ(i zastavby Lokality za Skolou (Z43)

Pfibor 21 05. 2019

Mgr. Pavel Netusil, mistostarosta Jaq}f‘r’hper
za vlastnika pozemku mésto PFibor stavebnik
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I REGULACE ZASTAVBY LOKALITY ZA SKOLOU (243)

Vychazi z rozhodnuti zastupitelstva mésta Pribora ze dne 21. 3. 2018 a tyka se pozemk{ v zastavitelné
plose Z 43 uréenych pro vystavhu rodinnych dom dle situaéniho snimku - viz nize.
Charakteristika regulace zastavby vychdzi z vyhotovené DUR pro tuto lokalitu a doplriuje ji. Regulace

je zdvazna pro viechny pozemky umisténé na ni a je definovana na parcelu.

LOKALIZACE

Misto pro novou zastavbu

je lokalizovano ve vychodni
¢asti mésta Pribor. Zastavba
bude vychodné navazovat na
volnou krajinu.

Pristup k lokalité bude
umoznén z ul. Lomené,.

Aktudlni stav Gzemi

Aktudlni stav Gzemf
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B PROCENTUALNi MNOZSTVi PLOCHY URCENE K ZASTAVBE A VOLNE PLOCHY PARCELY
PLATNE PRO VSECHNY POZEMKY UMISTENE NA LOKALITE 243:

M MaximdlIni zastavénost pozemku (tzn. hlavni obytnd stavba a garazové sténi) — 25 %
O Maximalni zastavénost pozemku zpevnénymi plochami a drobnymi stavebnimi prvky zahradni
architektury —15 %

O Minimalni plocha soukromé zelené - 60 %

Ptiklad procentudlniho vyjadfeni ploch v pudoryse pozemku:

e =1 |

Il TYPOLOGIE ZASTAVBY:

Rozdéleni zastavby na dva typologické celky vychazi z podminek danych aktudlnim prostfedim

v Uzemi. Jde zejména o pfirodni podminky utvarené terénem a dale vychazeji z typologie staveb,
které se v okoli nachdzeji tj. tvaroslovné jednoduché stavby s rovnou stfechou navazujici na sidlisté

a naopak klasické stavby rodinnych dom se sedlovou stfechou.
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Moznost stavby domd typu
A je uskutetnéna v terénné
nize poloZenych mistech. Tato
zéstavba bude opticky navazo

vat na zastavbu sidlisté,

které je v blizkosti (severng).
Pfesné vyznaceni parcel

s domy typu A je uvedeno

v mapovém podkladu.

(Oznadeni stavebnich pozem-

.

Il DALSI SPECIFIKACE ZASTAVBY TYPU A:

ki k prodeji dle pFiloZeného
souboru-—2,4,5, 8,9, 11, 12,
13,23, 24, 26, 27, 28, 29, 30.)

O vyska stavby bude limitovdna na 2NP s moZnosti podsklepeni (max. vy$ka znatelného vystupujiciho
podsklepeni (1PP) je limitovdna na 0,9 m nad upraveny pfilehly terén)

O stfecha bude rovna ~ doporuceno je vyuZiti svrchniho krytu extenzivnim vegeta¢nim pokryvem
(extenzivni zelend stfecha)

O pudorysné bude hlavni obytnd stavba fesena jako &étyfhran (&tverec ¢i obdélnik) s moznosti dvou
na sebe navazujicich hmot s odlisnou vyskou atiky

O fotovoltaické &i soldrni zafizeni je mozné umistit na stfechu domu s tim, Ze nebude znatelné
presahovat vysku atiky a rusit pohledové hlavni hmotu rodinného domu

O vstup do domu bude situovdn smérem k ulici

Vyskova clenitost zdstavby typu A:

il

7500
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H TYPB

Zastavba typu B je umoZnéna
ve vyse terénné poloZenych
mistech, kde se pocita s vétsi
ndvaznosti na volnou krajinu. |
Proto zde jsou specifikovany

pozadavky typické pro okolni

okrajovou zastavbu. Nutnosti

je dodrZeni téchto pozadavkd, |
jelikoz domy jsou na pohle-
dové exponovaném misté

a jakdkoliv vétsi odchylka bude
_ mnohondsobné zfetelna.

= o ] o S (Oznaceni stavebnich
pozemk k prodeji dle
priloZeného souboru -1, 3, 6,
7,10, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20,21,22, 25, 31, 32, 33, 34,
35, 36.)

Il DALSi SPECIFIKACE ZASTAVBY TYPU B:

O vyika zastavby je limitovdna na 2NP (kdy 2. podlaZi je chapdno jako obyvatelné podkrovi), hlavni
obytnou stavbu je mozné podsklepit (max. vyska znatelného vystupujiciho podsklepeni (1PP)
je limitovana na 0,9 m nad upraveny pfilehly terén)
[0 stfecha bude sedlovd, s minimalnim pfesahem krovu (max. 0,6 m)
[0 hfeben stfechy bude rovnobézny s komunikaci (orientovanou vychod-zadpad), hfeben stfechy bude
[ u hlavni obytné stavby bude uZit pouze jeden hlavni hieben stiechy (nikoliv vice, aby nedochdzelo
k nékolika vy$kovym drovnim a tim roztfisténosti zastavby)
[0 hlavni obytnd stavba bude fe3ena jako jedna kompaktni hmota s obdéInikovym pldorysnym tvarem

* O vyska fimsy bude max. 5,5 m, poéitdno od nejnizsiho pfilehlého rostiého terénu

Vyskova &lenitost zastavby typu B: Parametry stfechy:

1

ull i
imim 1l L=

—————




MANUAL REGULATIVU ZASTAVBY LOKALITY ZA SKOLOU 'Y A
243 PN

O vyloudeny jsou stfechy valbové, polovalbové, pultové, mansardové, stanové &i vézové

O sklon stfechy bude uréen 35-45°

0 stfedni okna budou v jedné roviné se stfechou, nebudou feena vikyfti

O stfesni krytina bude ve stupnich Sedé, ¢erné, hnédé ¢i cihlové (vyloudena je barva éervena

a jeji odstiny)

“HAIIREEE " EEEEEE

O stfedni krytina nesmi byt provedena ze dfeva (Sindele) &i sldmy (dogky)
[ na stfechu domu je moiné umistit fotovoltaické nebo solarni zafizeni, jejich situovéni bude provedeno
jako soudast stredni krytiny ¢i poloZenim na krytinu ve stejném sklonu

O vstup do domu bude situovan smérem k ulici
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Priklad situovani zéstavby v pidorysu pozemku:

O

]

™. STAVEBNI REGULACN] CARA

O Domy jsou koncipovany jako samostatné stojici s jednou a2 dvéma bytovymi jednotkami.

O Charakteristiky zastavby budou respektovény dle vyse uvedenych udajd dané typologie stavby (typ A/

typ B). [T¥PAL! am TYP B
ad 0 LI

O VeSkeré hlavni obytné stavby budou zdéné & betonové, nepfijatelné jsou dfevostavby (sruby,
roubenky, apod.), vyjimkou jsou ‘pasivni domy’, které maji exteriér opatfeny omitkou.

[ Vvétsina exteriéru staveb bude omitnuta (min. 60 %), vyuZita bude hladka nebo hrubozrnna omitka.

O Barevnost omitky bude ve stupnich $edé nebo jemnych pastelovych odstinech (v barvach hnédé,
okrové) ¢i bild. Vylouceno je uZiti sytych odstinG a vyraznych barev jako Zluté, éervené, modré, zelené

Ci jejich komplementdrnich barev.

“ EE EEEEE
Sidkd e |
“ HHEEEEEEEERE

O Obklad stavby jinym materidlem (dfevem, keramikou, apod.) bude fesen ve stupnich barev &ernych,

Sedych a hnédych (béZowvych, okrovych ¢i cihlovych) odstinech nebo s vyuZitim bilych ténd. Maximalni

rozsah téchto obkladi je 40 % ve vyuZiti na exteriéru stavby.

ANO: AER

O Stani pro automobily ¢i garazové stani (situovano na pozemku investora) by mélo byt pfednostné

vystaveno zaroveri s frontdIni linii hlavni obytné stavby vedenou stavebni regulacni ¢arou, pokud
to neni mozné, bude kryté stdni &i gardzové stani umisténo nejblize 6 m od hranice pozemku vzhledem

k vefejnému prostoru ulice.
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B GARAZOVE CIKRYTE STANi PRO AUTOMOBILY:

O strechy sedlové, rovné, pultové — tvarové a vyskové korespondujici s hlavni obytnou stavbou.

O Stavby budou fedeny v padoryse jako ¢tyfhranné (obdéinik, ctverec).

O Garéze ¢i kryté stani pro automobily budou umistény zaroven s regulaéni éarou zastavby, neni
piipustné je stavét v bezprostredni blizkosti ulice a oploceni (vyjimku tvofi domy, které maji umistén
vjezd na pozemek z jizni strany budovy, zde je moZné budovat garaz ¢i kryté stani nezavisle na hlavni
obytné budové, ne viak bliz jak 6 m od oploceni — v mapovém podkladu jsou tyto pozemky oznadeny
¢. 11, 14, 15, 32, 33, 34, 36). V bocnim odstupu od hranice dal$iho pozemku budou dodrzovat min. 3 m
odstup.

PFiklad situovani stani pro automobily v pldoryse pozemku
(pro pozemky oznacdeny ¢. 11, 14, 15, 32, 33, 34, 36}):

Elato il = 3-L—’.l;—;=-.:i—_—£—- = ::.__'.'.'..;A.-
' STAVEBNI REGULACNI CARA

O Pro kaidy pozemek je moziné vystavét max. 1 gardzové Ci kryté stani s kapacitou dvou parkovacich
mist.
B DALSi STAVBY DROBNEHO CHARAKTERU (ALTANY / KULNY NA NARADI /
VERTIKALNI KONSTRUKCE, BAZENY APOD.):

O stfechy sedlové, rovné, pultové — tvarové, materidlové, barevné ¢i vyskové korespondujici s hlavni
obytnhou stavbou.

O Stavby budou teSeny v plidoryse jako ¢tyfhranné (obdélnik, ¢tverec).

O Ostatni drobné stavby zahradni architektury budou umistovany nejblize 3 m od oploceni.

O Na pozemcich neni umoZnén chov hospodafskych zvifat a realizace staveb hospodarskych budov.

Bl VSTUPY K POZEMKUM Z ULICE, VIEZDY K DOMUM A GARAZIM €I STANIM PRO AUTA:

O Budou v jednotném provedeni dlazby tak, aby se docililo celistvosti povrch( v ulici a byla zaru¢ena
¢aste¢na propustnost zpevnénych ploch. Stanovena byla betonova kostka s milimetrovou fazetou
(zatravriovaci dlazba) o rozméru 170 mm x 170 mm x 60 mm s distanénimi nalisky vymezujicimi 30 mm

sparu pro zatravnéni (3térkodrt promichana s mensim podilem zeminy a osiva ve svrchni ¢dsti spary).

Bude dodrZena ptirodni barva dlazby.
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B OPLOCENI:

Vramci uceleni uli¢ni fronty je velmi ddleZité sjednoceni oplocenti, aby prichod ¢i prijezd komunikaci
nebyl ni¢im opticky rusen. Frontaini oploceni (hrani¢ici s vefejnym prostorem pfidruienym ke komu-

nikaci) bude vizudIné korespondujici s hlavni obytnou stavbou.

O Oploceni bude vedeno v hranici pozemku.
O vy3ka frontalniho oploceni je stanovena na 1,5 m.
O Frontaini oploceni bude z min. 60 % transparentni, zbylé ¢asti mohou byt zdéné s max. vyskou soklu

0,5 m.

O Oploceni muze byt zdéné s omitkou ¢i obkladem nebo formou gabionu (ne betonové s vyuZitim face

blocku Ci betonovych desek), k vyplni mlze byt vyudito dfevo, kov & rostla zelefi?.,

O Stavebni ¢dst oploceni mezi pozemky navzajem bude prihledns (nejlépe s vyuZitim pletiva), zdrove# je

nutnosti dodrZet vysku 1,5 m.

10
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Bl NADOBY NA ODPAD:

O Umisténi nadob na domovni odpad bude Fedeno v ramci oploceni smérem do ulice tak, aby prostor

pro nadobu byl souédsti oploceni (nezasahoval do vefejného prostoru} a nadoba byla dobfe pfistupna

z vefejného prostranstvi, ulice.

Il ODVOD A VSAK VODY NA PARCELE:

O Destové voda z pozemku nebude primdrné odvddéna do kanalizace, ale bude zajistén jeji vsak nebo

zadrZzeni na misté — v ramci pozemku (zfidit je mozné i retenctni nadrZ, kdy voda z ni ndsledné bude

uzivdna k zdlivce rostlin nebo koupaci biotopy).
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I OBECNA UJEDNANI, UCINNOST

0O Tato pravidla nabyvaji G¢innosti 1. dnem mésice ndsledujiciho po jejich schvaleni zastupitelstvem:.
O Pravidla byla schvilena Zastupitelstvem mésta Pfibora na jeho 28. zasedani dne 21. 3. 2018.

V Pfibefe dne 28 3. 2018

o7 ) ! / /

i s, Yo

oy L L4y - :
N7 /1 S e G . T S
ing. Bohusla¥ Majer ing Dana FariSkovd, Ph. D
starosta

mistostarosta
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