ZNALECKY POSUDEK
¢. 1463-74/2019

o cené nemovitosti-pozemki v k.u.Ptibor a Hajov,obec Ptibor,okres Novy Ji¢in
a stanoveni ceny obvyklé pronajimanych pozemki ZO Ji¢insk4,ZO Véelinek,ZO Sidli§te¢,Z0 Hajov

Objednavatel znaleckého posudku: Meésto Ptibor

nam.Sigmunda Freuda 19
742 58 Piibor

Ukel znaleckého posudku: stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlaiky ¢&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 17.7.2019 znalecky posudek vypracovala:

S

Tat’ana Kvapilova
Kunéice pod Ondfejnikem 767

tel: 725/333507
email: kvapilova.tana@® centrum.cz

“ .-F

Podet stran: 10 v&etné titulniho listu a 16 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Kunéicich p/O: 27.7.2019




A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibor
742 58 Ptibor
LV: 10001
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Pitibor
Katastralni 0zemi: Piibor
Pocet obyvatel: 8 437
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 641,00 K&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad Il 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Obec vzdélend od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km vetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava [ 1,00
popiipadé pfiméstska doprava

06. Obcanskd vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola a Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * Oz * O3 * Oy * Os * O = 523,00 K&/m’

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 17.7.2019 za pfitomnosti p.Habdasove.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- vypis z listu vlastnictvi ¢.10001 ze dne 20.7.2019

- kopie katastralni mapy
- informace sdélené vlastnikem nemovitosti
- skute¢nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

4. Vlastnické a evidencni ndaje
Mésto Ptibor, nam.Sigmunda Freuda 19, 742 58 Pfibor, podil 1/ 1

5. Dokumentace a skute¢nost

Skutedny stav zji§tény mistnim Setfenim odpovida udajim a datlim uvedenych v listu vlastnictvi
¢.10001 vypisu z katastru nemovitosti pro obec Piibor.




6. Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemky v zahradkatskych osadéch obce a to ZO Jii¢insk4a,ZO Sidlist€,ZO Veelinek a
Z0 Hajov.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky ZO Sidlisté
2. Pozemky ZO V¢elinek
3. Pozemky ZO Ji¢inska
4. Pozemky ZO Hajov




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \ 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu If 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Z6na s nizkym rizikem povodné (zemi tzv. 100- III 0,95
let¢ vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi \ 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (kromé Prahy a Bra) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zaf{zeni, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P; * Pg * Py * (1 + Z P,) =1,017

i=1

V ostatnich ptipadech pcenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
5

Index trhu IT - P6 * P7 * Ps * P9 * (1 + Z P.) = 0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢, P;
1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku




2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekrea¢ni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,05
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Il 0,00
Caste¢né dostupna ob¢anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka od 201 do 1000, MHD — I 0,00
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - bez vlivl II 0,00

1
Index polohy Ir=P *(1+) P)=0,893
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 0,908

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ir = 0,848

1. Pozemky ZO Sidlisté
Jednd se o zahradkaiské pozemky pronajimané ZO Sidlisté.Pozemky jsou uZivany ¢leny organizace
k zahradkarskym uc¢elim.Pozemky se nachazi :
- p.€.1071/2 a p.€.1070 za garaZema nad byvalou Farskou stodolou
- p.¢.815 a p.¢.814 za gardZema a bytovou zastavbou nad ulici Fu¢ikova
- p.¢.571/3 za bytovou zastavbou na ulici npor.Loma,ktery sousedi s pozemkem p.¢.571/2 ostatni
plochy,na kterém je z&asti u¢elova komunikace se zpevnénym povrchem a je rovnéz pfedmétem
pronajmu.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P,
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Uelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥Hdy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi
IT V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Gzemi obce -0,05

-5-




P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalSich vlivla 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,210

i=1

Ptehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aﬁé. /I<;le21]1a Koeficienty [fllzrc /(r:reél]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 523,- 0,210 1,000 109,83
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
slo [m?) [K&/m’| [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 57172 331 109,83 36 353,73
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 331 36 353,73

ZemédéElské pozemky ocenéné dle § 6
Vypodlet upravy zakladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni tzemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nézey gislo BPE )] [Kem2] (%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 1071/2 62001 4848 7,00 80,00 12,60 61 084,80
zahrada 815 62001 4650 7,00 80,00 12,60 58 590,00
ornd pida 814 62001 16149 7,00  80.00 12,60 203 477,40
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 25 647 m? 323 152,20

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Piehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zatfidéni Zﬁl((:,:' /rcnir]la Koeficienty IndexP Index T Uprava [ggé /(;Sznla
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarFsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 523.- 0,04 20,92
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cervla
Cislo [m’] [K&/m?] [KE]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1070 151 20,92 3 158,92
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 571/3 1930 20,92 40 375.60
Jiné pozemky - celkem 2 081 43 534,52

403 040,45 K¢

Pozemky Z0 Sidlisté - zjisténa cena celkem




&

2. Pozemky ZO Véelinek
Jedna se o zahradkaiské pozemky pronajimané ZO Vé&elinek.Pozemky jsou uZivany &leny
organizace k zahradkaiskym tuc¢elim.Pozemky se nachazi
- p.£.469 v zastavéné Casti obce a to za rodinnou zastavbou na konci ulice Bfezinova
- p.€.2541 na ulici FrenStatska za mostem pfes vodni tok Kopfivni¢ka v t&sné blizkosti hlavni
komunikace smérem na Kopfivnici.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha &. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni izemi: 80,00%

Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gslo BPEV tmo] [Kem2] (%] [Ke/m2 [K&]
orna puda 469 65800 2731 7,83 80,00 14,09 38479,79
orna puda 2541 65800 5092 7,83 80,00 14,09 71 746,28
Zemédé€lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 823 m’ 110 226,07
Pozemky ZO Véelinek - zjistén4 cena celkem = 110 226,07 K¢&

3. Pozemky ZO Ji¢inskd
Jedna se o zahradkafské pozemky pronajimané ZO Ji¢inska.Pozemky jsou uZivany ¢leny organizace
k zahradkaiskym ugelim.Pozemky se nachézi
- p.¢.3118 nad ulici Stefanikova u reservoaru
- p.€.3148/1 za domem d&ti a mladeZe na ulici Masarykova
- p.€.3196 a p.¢.3197 na ulici Ostravska nad viaduktem smé&rem z Piibora na Ostravu
- p.6.1210 na konci ulice Stefanikové pii vyjezdu na ulici Ji¢inskou
- p.¢.1208/2 na ulici Ji¢inska p¥i vyjezdu na Novy Ji¢in

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Gpravy zékladni ceny - ptiloha &. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni uzemi: 80,00%

Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nezev o BPE Tl kem2)  [W] [Kelm2) [Kg]
orna puda 3118 64911 2047 455 80,00 8,19 16 764,93
zahrada 3148/1 64911 11791 4,55 80,00 8,19 96 568,29
zahrada 3196 64300 3200 10,03 80,00 18,05 57 760,00
zahrada 3197 64300 3759 10,03 80,00 18,05 67 849,95
zahrada 1210 62714 1073 4,57 80,00 8,23 8 830,79
zahrada 1208/2 62714 1797 4,57 80,00 8,23 14 789,31
Zemédé€lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 23 667 m? 262 563,27
Pozemky ZO Ji¢insk4 - zjisténa cena celkem = 262 563,27 K¢




4. Pozemky Z0O Hajov
Jedna se o pozemky pronajimané ZO Héjov,které jsou uzivany ¢leny organizace.Jedna se o
pozemek zastavéné plochy a nadvofi a pozemek zahrady ve funkénim celku s pozemkem
stavebnim.Na pozemku zastavéné plochy a nadvofi se nachazi objekt s ¢islem popisnym 148 ktery
je ve vlastnictvi jiného vlastnika-ZO Hajov.Pozemky p.¢.st.180 a p.¢.265/2 se nachazi v zastavéné
Casti obce,v blizkosti mistni komunikace a zahrada navazuje na pozemek s objektem matetské
Skoly.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,950

Index polohy pozemku I» = 0,893

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuyjicich vlivii pozemku

Ndazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZen¢ zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivh Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Ip * I, = 0,950 * 1,000 * 0,893 = 0,848

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[allélé' /;fzr]la Index Koef. [Egé /(rﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 523,- 0,848 443,50

L Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Lyp Nézev Sslo }fmzj [K&/m] [K<]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.180 44 443,50 19 514,-

nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 265/2 1355 443,50 600 942.50
Stavebni pozemky - celkem 1399 620 456,50

620 456,50 K¢

Il

Pozemky ZO Hijov - zji§téna cena celkem




Cena obvykla

Obvykld,obecnd, neboli trzni cena nemovitosti je cenakterou by bylo moZno za nemovitost,jako
pfedmét prodejekoupé a prongmu v rozhodné dobé a misté¢ dosdhnout.Ve smyslu zakona o
ocefiovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena,ktera by byla dosazena pfi prodeji nebo najmu
stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.Pfitom
se zvazuji vSechny okolnostikteré maji na cenu vliv,avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu,osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho,pronajimatele nebo
najemce ani vliv zvlaStni obliby.Informace se zjist'uji u realitnich spole¢nosti,obecnich Gfadl a
soukromych osob.

Pozemky které jsou pronajaty ZO Jicinska,ZO Sidli§té a ZO Vielinek maji stejné vyuZiti a to k
zahradkafskym ucelim s piedpokladem néjakého zahradniho vynost v podobé zeleninovych a
ovocnych vypéstk.

Pozemky pronajaty ZO Héjov nejsou jen pozemky k zahradnim uéeltim,ale jedna se o pozemek
zastavéné plochy a nddvofi,jehoZ soucdasti je stavba jiného vlastnika,a pozemek zahrady v jednom
funkénim celku s pozemkem stavebnim.Tyto pozemky jsou uZivany &leny organizace k riznym
spole€enskym uceltim a potfebnym organiza¢nim seSlostem.

ZO Jitinska - pozemky p.8.3118,p.8.3148/1,p.8.3196,p.8.3197,
1208/2p.&.1210

Cena obvykla: 4,50 K&m’ - 8,-K&/m?*/rok

Z0 Vcéelinek - pozemky p.¢.469,p.¢.2541

Cena obvykld: 4,50 K&m® - 8,-K&/m?/ rok

7.0 Sidlisté - pozemky p.¢.1071/2,p.¢.1070,p.¢.815,p.¢.814,
p.6.571/3, p.€.571/2

Cena obvykla: 4,50 K&/m® - 8,-K&/m*/rok

70 Hajov - pozemky p.C.st.180,p.€.265/2

Cena obvykla: 11,-Ké&/m’ - 20,-K&/m?[rok

Pfilohy: LV ZO Sidli$té - str.1-6
LV ZO Véelinek - str.7-8
LV ZO Ji¢insk4 - str.9-14
LV ZO Hgjov str.15-16




i

C. REKAPITULACE

1. Pozemky ZO Sidliste 403 040,50 K&
2. Pozemky ZO V<elinek 110 226,10 K¢&
3. Pozemky ZO Ji¢inské 262 563,30 K&
4. Pozemky ZO Héjov 620 456,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 1396 286,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0: 1396 290,- K¢

slovy: JedenmiliontfistadevadesatSesttisicdvéstédevadesat K&

V Kunéicich p/O: 27.7.2019

Tatdana Kvapilova
Kunéice pod Ondfejnikem 767

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 25.10.1994, ¢.j. Spr. 3389/94
pro zékladni obor ekonomika - odv&tvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti a movitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1463-74/2019 znaleckého deniku.
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