ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 9011-149/2024

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

stanoveni hodnoty aredlu fotbalového htisté s pfisluSenstvim, situovaného na ulici Dvotakova, v
obci a ku Pribor, okres Novy Jicin.

Znalec: Martin Vehovsky
Na Kopci 158
747 26 Rohov
telefon: +420 608 972 071
e-mail: realvehovsky@seznam.cz “god
IC: 63708701 DIC: CZ7102135425 datova schranka: 96sts7k

Zadavatel: Té&lovychovna jednota Piibor, z.s.
Stramberska 1361
742 58 Piibor

TRZNi HODNOTA 13 243 590 K¢

Pocet stran: 36 véetné piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 06.05.2024 Vyhotoveno: V Rohové 04.06.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti se vemi sou¢astmi a piislusenstvim, a to pozemek ostatni
plochy parc. ¢is. 400, pozemek zastavéné plochy a nadvoii parc. ¢is. 401, jehoz soucésti je stavba
obCanské vybavenosti ¢p. 1695, pozemek zastavéné plochy a nadvofi parc. Cis. 402, jehoz soucasti
je stavba obcanské vybavenosti bez ¢p/Ce a pozemek ostatni plochy parc. ¢is. 403/1, vSe situovano v
obci a ku Ptibor, okres Novy Ji¢in, zapsano na LV ¢is. 2776.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi hodnoty pro ucely prevodu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyly ze strany objednatele vzneseny zadné skutecnosti, které
by mély vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 06.05.2024 za ptfitomnosti znalce, asistenta znalce a
spravce objektu.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pii vybéru zdrojii a dat byly vybrany takové data a informace, které se vztahuji k problematice
ocenovani nemovitosti. Za ucelem zpracovani znaleckého posudku byla potizena fotodokumentace
exteriéru a interiéru staveb, prob¢hla vizualni prohlidka a zaméfeni staveb.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢is. 2776 ze dne 15.4.2024.

- Kopie katastralni mapy pozemkt ze dne 15.4.2024.

- Udaje zastupcti Kravaiské realitni s.r.o. o prodejnich cenach obdobnych nemovitosti v
daném mist¢ a Case.

- Udaje o cenach realizovanych prodejtl, prevzaté z katastru nemovitosti.

- Podklady z realitniho serveru sreality.

- Udaje o staii staveb a provedenych opravéch, sdélené zastupcem zadavatele p. Kamilem
Bordovskym.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady pouzivané znalcem jsou validni, jednd se o legislativu (normy, zékony, vyhlasky) a
zdrojové informace z dostupnych a vetejné pfistupnych databazi.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhl. MF €. 337/2022 Sb. v aktudlnim
znéni, kterou se provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pti vybéru zdrojii a dat byly vybrany takové data a informace, které se vztahuji k problematice
oceflovani nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data byla prostudovand, bylo provedeno porovnani ziskanych podkladi a dat s legislativou, poté
byla data vyhodnocena a zpracovéna.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Majetek TJ Pribor
kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Piibor, k.u. Pfibor
adresa nemovité véci: Dvorakova 1695, 742 58 Piibor
Majetek FK PRIMUS Pribor
kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Piibor, k.u. Pfibor
adresa nemovité véci: Dvorakova 1695, 742 58 Piibor
Pozemky hristé TJ Pribor
kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Piibor, k.u. Pfibor
adresa nemovité véci: Dvorakova, 742 58 Pribor

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny v ptiloze znaleckého posudku.

Mistopis

Mésto Pribor je méstem v okrese Novy Jicin, mé cca 8.400 obyvatel, jsou zde veskeré¢ sluzby, je zde
moznost napojeni na veskeré inzenyrské sité (voda, elektro, plyn, vefejna kanalizace), vzdalenost do
okresniho mésta Novy Ji¢in ¢ini cca 10 km, dopravni spojeni s timto méstem je autobusovou a
vlakovou dopravou.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zona [ primyslova zona [ nakupni zéna [ ostatni

Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITL.tF.
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Poloha v obci: Sir8i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
411 Mé¢sto Pribor

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je aredl fotbalového hfisté s veSkerym socidlnim zazemim, tribunou, Satnami a
hraci a tréninkovou plochou. Aredl je pfistupny ze zpevnéné komunikace z ulice Dvoidkova, je
napojeny na rozvod vetejné elektroinstalace, vodovod, plynovod, splaSkovd destova voda jsou
svedeny do vetejné kanalizace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zédplavovém tzemi
ANO Povodiiova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentar: Na pozemku parc. Cis. 400 je evidovano vécné biemeno umisténi a provozovani
podzemniho vedeni telekomunikaéni sité, opravnéni pro parcelu 325/30 ka Albrechticky.

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

Komentéi: Nemovitosti jsou pronajimany na dobu neurcitou FK PRIMUS Pftibor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Majetek TJ Pribor

1. Budova ¢p. 1695
. Socialni zafizeni
. Sttidacky

. Oploceni

. Oploceni

. Plotova vratka

. Plotova vrata

. Zabradli

. Pozemky

O 0O L B~ W



Majetek FK PRIMUS Ptibor

1. Pergola s bufetem
2. Plechové garaze
3. Dfevéné chatky

Pozemky hristé TJ Pribor
1. Pozemky

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Majetek TJ Pribor

Néazev predmétu ocenéni: Fotbalovy areél
Adresa pfedmétu ocenéni: Dvotékova 1695
742 58 Ptibor

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Ptibor

Katastralni uzemi: Ptibor

Pocet obyvatel: 8 364

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 233,00 K&/m?2

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 111 0,85
5000

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 1 533,00 K¢&/m?

2. Majetek FK PRIMUS Ptibor

Néazev predmétu ocenéni: Fotbalovy aredl
Adresa pfedmétu ocenéni: Dvotékova 1695
742 58 Ptibor
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
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Obec: Piibor

Katastralni uzemi: Ptibor

Pocet obyvatel: 8 364

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 233,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 111 0,85

5000
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 533,00 K&/m?

3. Pozemky hristé TJ Piibor

Nazev pfedmétu ocenéni: Fotbalové hiisté
Adresa predmétu ocenéni: Dvorakova

742 58 Ptibor
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Ptibor
Katastralni uzemi: Ptibor
Pocet obyvatel: 8364

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 233,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 111 0,85

5000
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a II 0,95
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 533,00 K&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Majetek TJ Pribor

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek jehoZ soucésti je stavba A% 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. V1iv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100-leté vody)  1II 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic 11 1,00
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel VI 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,938
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y P;)=10,893
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,55
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,05
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00

dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P: *(1+> P)=0,677

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,635

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,605

1. Budova ¢p. 1695

Hlavni budova s tribunou je uzivana od roku 1953, je soucasti pozemku parc. ¢is. 401, v roce 1985
byla ke stavbé pfistavéna klubovna. Dispozi¢né je v hlavni budové situovana 4x Satna (v jedné
plynovy ohtiva¢ TUV), sprchy (4x sprcha, pratokovy ohiivac¢ vody), ze strany od hfisté je tribuna, v
klubovné je chodba, Satna (plynovy ohiiva¢ TUV), kuchyiika (dfez) a klubovna. Stavebni a
technicky stav budovy jako celku je dobry.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: E. budovy pro sport
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (38,70%4,50)+(5,50%15,34) = 26127

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi s Soucin
plocha vyska

1.NP 261,27 m? 3,70 m 966,70

Soucet 261,27 m? 966,70

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 966,70 /261,27 =3,70 m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 261,27/ 1 =261,27 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

Celkovy (118,86*3,70)+142,41*(6,66+0,64/2) = 1433,80 m*



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
Celkovy NP 1433,80 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1433,80 m*
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;ifiﬂl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o tl. 30 cm S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha pultova, plocha S 100
5. Krytiny stfech ziviéna S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné omitky, drhand omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvete dfevéné plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah dlazba, PVC S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky, studena i tepla voda S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynovy ohfivac S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprchy, zachody S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni kuchyrika, S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,40 100 1,00 7,40

2. Svislé konstrukce S 18,40 100 1,00 18,40

3. Stropy S 9,70 100 1,00 9,70

4. Krov, stiecha S 9,00 100 1,00 9,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,40 100 1,00 3,40

9. Vnitini obklady keramické S 1,90 100 1,00 1,90

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
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11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,30 100 1,00 4,30

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohfev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,30 100 1,00 3,30

24. Vytahy C 0,50 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 6,30 100 1,00 6,30

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 99,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,9950
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 579,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9453
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8676
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9950
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9700
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 869,30
PIna cena: 1433,80 m® * 5 869,30 K&/m? = 8 415 402,30 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 71 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 129 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 71 / 200 = 35,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,5 % / 100) * 0,645
Nakladova cena stavby CS~ = 5427 934,50 K¢
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 3283 900,37 K¢
Budova ¢p. 1695 - zjisténa cena = 3283 900,37 K¢
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2. Socialni zafizeni

Stavba je uzivana od roku 1985, jako nepodsklepend, jednopodlazni, je soucasti pozemku parc. ¢is.
402, dispozi¢n¢ obsahuje WC Zeny (2x zachod, umyvadlo), WC muzi (2x zachod, 2x pisodr).
Stavebni a technicky stav objektu je dobry.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1.NP (4,95%4,02) = 19,90 2,50 m
19,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Celkovy (19,90*2,50) = 49,75
Obestavény prostor - celkem: 49,75 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné o tl. 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov plocha stiecha S 100
5. Krytina svarfované pasy S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii vapenné omitky S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné plné S 100
10. Okna luxvery S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
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2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Z4kladni cena upravena [K&/m?] 3718,80
Plna cena: 49,75 m* * 3 718,80 K¢&/m? 185 010,30 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 41 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 39 / 80 = 48,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 48,8 % / 100) * 0,512
Nakladova cena stavby CSn = 94 725,30 K¢
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 57 308,81 K¢

Socialni zarizeni - zjiSténa cena

3. Stridacky

Lavic¢ky z kovové konstrukce s oplasténim a zastfeSenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet:

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks]
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]
PIna cena: 2,00 ks * 20 000,- K¢&/ks

35.1. Jiné - pocet

2,00 ks
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 14 roku 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /40 = 35,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CS~ = 26 000,- K¢
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 15 730,- K¢
Stridacky - zjiSténa cena = 15 730,- Ké
4. Oploceni
Oploceni arealu hfiste.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1265
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Vyméra:

(145,10%1,85) = 268,44 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9700
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 712,80
Plna cena: 268,44 m* * 712,80 K¢&/m? = 191 344,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 39 roku 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 65 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CS~ = 76 537,60 K¢
Koeficient pp * 0,635
Cena stavby CS = 48 601,38 K¢
Oploceni - zjiSténa cena = 48 601,38 K¢
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5. Oploceni
Oploceni arealu hiiste.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do
patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1265
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vyméra:
(645,20%1,85) = 1 193,62 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 645,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9700

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 915,70

PIna cena: 1 193,62 m? * 1 915,70 K&/m? = 2 286 617,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roku 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 65 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSn = 914 647,10 K¢

Koeficient pp * 0,635

Cena stavby CS = 580 800,91 K¢

Oploceni - zjiSténa cena = 580 800,91 K¢

6. Plotova vratka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1265

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9700

Zakladni cena upravend cena [Kc¢/ks] = 4 306,50

Plna cena: 2,00 ks * 4 306,50 K¢&/ks = 8 613,.- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roku 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 65 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CS~ = 3 445,20 K¢
Koeficient pp * 0,635
Cena stavby CS = 2 187,70 K¢
Plotova vratka - zjiSténa cena = 2 187,70 K¢

7. Plotova vrata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkii

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1265

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 3 420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9700

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 10 157,40

PIna cena: 2,00 ks * 10 157,40 K¢&/ks = 20 314,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roku 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 65 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSn = 8 125,90 K¢

Koeficient pp * 0,635

Cena stavby CS = 5 159,95 K¢

Plotova vrata - zjiSténa cena = 5 159,95 K¢

8. Zabradli

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vyméra: 280,00 bm
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Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17): [K¢/bm] = 600,-
Zakladni cena upravend cena [K¢/bm] = 600,-
PIna cena: 280,00 bm * 600,- K&/bm = 168 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21 rok
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 60 = 65,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350

Nakladova cena stavby CS~ = 58 800,- K¢
Koeficient pp * 0,635

Cena stavby CS = 37 338,- K¢
Zabradli - zjiSténa cena = 37 338,- K¢
9. Pozemky

Pozemky zastavéné stavbami pro sportovni ucely.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,893

Index polohy pozemku Ir = 0,677

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % véetné v 0,00
3. Ztizen¢é zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,893 * 1,000 * 0,677 = 0,605

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v Xt Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 533.- 0,605 927,46
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvoii 401 261 927,46 242 067,10

§ 4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvori 402 61 927,46 56 575,10
Stavebni pozemky - celkem 322 298 642,20
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 298 642,20 K¢
Majetek FK PRIMUS Pribor

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek, jehoZ soucasti je stavba A% 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100-leté vody)  III 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic 11 1,00
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel VI 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,938
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y. P;)=10,893
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,55
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,05
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
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dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,677

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,635

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,605

1. Pergola s bufetem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 32.1. Pergola tunelova dievéna z hranolt a foSen
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 19,40 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 4 995,30
Plna cena: 19,40 m? * 4 995,30 K¢&/m? = 96 908,80 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 0 roki 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 0/40=0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,000
Niakladova cena stavby CSn = 96 908,80 K¢
Koeficient pp * 0,635
Cena stavby CS = 61 537,09 K¢
Pergola s bufetem - zjiSténa cena = 61 537,09 K¢
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2. Plechové garaze
Plechové garaze pro skladovani.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisld nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP (4,98%2,98)*3 = 4452 2,00 m
44,52 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Celkovy (44,52*2,00) = 89,04
Obestaveény prostor - celkem: 89,04 m?3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény plechové S 100
3. Stropy plechovy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina vinity plech S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete plechova vrata S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonoveé S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
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5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,9300
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9300
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
ZAKladni cena upravena [K&/m?] 2 683,70
PIna cena: 89,04 m* * 2 683,70 K¢/m? 238 956,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 75 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 75=152,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 52,0 % / 100) * 0,480
Nakladova cena stavby CS~ = 114 699,20 K¢
Koeficient pp * 0,635
Cena stavby CS = 72 833,99 K¢

Plechové garaze - zjiSténa cena

3. Drevéné chatky
Dtevéné chatky pro ubytovani.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisld nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev

72 833,99 K¢

typ F
dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoziujici zfizeni podkrovi
1274

Zastavéna plocha [m?]

vyska

1.NP (3,07%2,56)*6 =

47,16
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

47,16 m?

Obestavény prostor [m?]

NP Celkovy (47,16%2,50) = 117,90
Obestavény prostor - celkem: 117,90 m?
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬂl ([:(;)S]t
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény dievéné S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltovy Sindel S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné plné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova N 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace N 4,00 100 1,54 6,16
Soucet upravenych objemovych podili 102,16
Koeficient vybaveni K: 1,0216
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0216
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
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ZAKladni cena upravena [K&/m?] = 2 948,10
PIna cena: 117,90 m® * 2 948,10 K¢&/m? = 347 581,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/90=43,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 43,3 % / 100) * 0,567
Nakladova cena stavby CS~ = 197 078,40 K¢
Koeficient pp * 0,635
Cena stavby CS = 125 144,78 K¢
Drevéné chatky - zjiSténa cena = 125 144,78 K¢&

Pozemky hristé TJ Pribor

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek A% 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Prodejni ceny obdobnych pozemki I -0,30

jsou na trhu vyrazné niz8i nez ceny vyhlaskové.

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-let¢ vody)  III 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic I 1,00
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel VI 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ Pi)=0,638
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P *Ps *Po * (1 + 3 Pi)=0,608
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00
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3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Cast pozemku je zatizena I -0,30

ochrannym pasmem VN.

7
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=0,420

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,268

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,255

1. Pozemky

Pozemky ostatni plochy - travnata hiiste.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,608

Index polohy pozemku Ir = 0,420

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt
Zakl. cena
[K&/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1 533,- 0,50 0,420 1,000 321,93
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Upr. cena

Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]

Zattidéni

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 400 17116 321,93 5510 153,90

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 403/1 10573 321,93 3403 765,90

Jiné pozemky - celkem 27 689 8913 919,80

PozemKky - zjiSténa cena celkem = 8913 919,80 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

Majetek TJ Pribor
1. Budova ¢p. 1695

. Socialni zatizeni

. Stiidacky

. Oploceni

. Oploceni

. Plotova vratka

. Plotova vrata

. Zébradli

. Pozemky

Majetek TJ Ptibor - celkem:

O 0O L B~ W

Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Majetek FK PRIMUS Ptibor

1. Pergola s bufetem
2. Plechové garaze
3. Dfevéné chatky

Majetek FK PRIMUS Pitibor - celkem:

Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Pozemky hristé TJ Pribor
1. Pozemky

Pozemky htisté TJ Ptibor - celkem:

Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

3 283 900,40 K¢
57 308,80 K¢

15 730,- K¢
48 601,40 K¢
580 800,90 K¢
2 187,70 K¢

5 160,- K¢

37 338,- K¢
298 642,20 K¢

4 329 669,40 K¢
4 329 670,- K¢

61 537,10 K¢
72 834,- K¢
125 144,80 K¢

259 515,90 K¢
259 520,- K¢

8913 919,80 K¢
8913 919,80 K¢
8 913 920,- K¢

Majetek TJ Pribor
Trzni hodnota 13 243 590 K¢

slovy: tfinact milionli dvé sté Ctyficet tii tisic pét set devadesat K¢

- 25 -



Majetek FK PRIMUS Ptibor

Majetek FK PRIMUS Ptibor
Trzni hodnota 259 520 K¢

slovy: dvé sté padesat devét tisic pét set dvacet K¢

Silné stranky
Nejsou.

Slabé stranky
Nejsou.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

S obdobnymi sportovnimi aredly se na trhu bézné neobchoduje, neexistuje databaze srovnavacich
areali obdobného vyuziti, proto je cena stanovena dle ocefiovaci vyhlasky Ministerstva financi.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti se viemi soudastmi a pfislusenstvim, a to pozemek ostatni
plochy parc. Cis. 400, pozemek zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢is. 401, jehoz soucasti je stavba
obcanské vybavenosti ¢p. 1695, pozemek zastavéné plochy a nadvoii parc. ¢is. 402, jehoz soucasti
je stavba obc¢anské vybavenosti bez ¢p/Ce a pozemek ostatni plochy parc. ¢is. 403/1, vSe situovano v
obci a ki Ptibor, okres Novy Ji¢in, zapsdno na LV ¢is. 2776.

Trzni hodnota 13 243 590 K¢

slovy: tfinact milionil dvé sté Ctyficet tii tisic pét set devadesat K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace. 4
Vypis z katastru nemovitosti. 2
Snimek katastralni mapy, ortofoto, zaplavova mapa. 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 19:15:02

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599808 Pfibor
Kat.lzemi: 735329 PZibor List wlastnictvi: 2776
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikadtor Podil
Vlastnické prdve
Télovychovna jednota P#¥ibor,z.s., Stramberska 1361, 43961011

74258 P¥ibor
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
400 17116 ostatni plocha sportovisité a chranéna loZiskova
rekreaéni plocha uzemi
401 261 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvorfi tzemi
Souddsti je stavba: PEibor, &.p. 1695, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 401
402 61 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvofi uzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 402
403/1 10573 ostatni plocha sportovisté a chranéna loziskova
rekreaéni plocha uzemi
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich uddaja

Typ vztahu

o Vécné bremenoc (podle listiny)
zfizeni, umisténi a provozovani podzemniho vedeni telekomunikaéni sité, véetné jejich
opérnych a vyty&ovacich bodid, pravo umistovat v tomto pozemku podzemni vedeni
telekomunikaéni sité a pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, provozem,
opravami a ddrzbou podzemniho vedeni telekomunikacéni sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 325/30 k.d. Albrechtidky
Povinnost k
Parcela: 400

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bifemene - uplatna ze dne 21.08.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 24.09.2013.
V-5926/2013-804

Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v deobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Pfibor
Povinnost k
Parcela: 400, Parcela: 401, Parcela: 402, Parcela: 403/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni (fad pro Moravskosleezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 19:15:02

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599808 Pfibor
Kat.lzemi: 735329 PZibor List wlastnictvi: 2776

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva (dohoda) V1 384/1994 darovaci ze dne 1.3.1994,
pravni uéinky vkladu ke dni 3.3.1994.

POLVZ:220/1994 Z-8800220/1994-804
Fro: Télovychovna jednota Pfibor,z.s., Stramberska 1361, 74258 RC/TCO: 43961011
Pribor
o Hospodafskd smlouva 184/1991 ze dne 15.12.1991.
POLVZ:38/2001 2-8800038/2001-804
Pro: Télovychovna jednota Pfibor,z.s., Stramberska 1361, 74258 RE/IC0: 43961011

Piibor

o Smlouva o bezuplatném pfevodu vlastnictvi majetku CeSTV ze dne 24.01.2003. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 05.02.2003.

V-407/2003-804
Pro: Télovychovna jednota Pfibor,z.s., Stramberska 1361, 74258 RC/ICO: 43961011
Pribor
F Vztah bonitovanych pidné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin, kod: 804.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhoteoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 15.04.2024 19:24:39

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufieni: OUdaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakena.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscobnich tdajft. Podrobnosti wviz https://www,.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni (fad pro Moravskosleezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 2
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely piredvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obc¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisii. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 7.3.2000, ¢.j. Spr. 1306/2000, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 9011-149/2024.

V Rohové 04.06.2024

Martin Vehovsky
Na Kopci 158
747 26 Rohov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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