ZNALECKY POSUDEK ¢islo polozky: 18/2025

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek €. 18/2025 - ocenéni stavby reprodukéni pofizovaci cenou. Ocenéni lavky
pres vodni tok Koprfivnicky na pozemku parc.¢. 2572/1 (koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené, vodni plocha, 4344 m2) vedouci ke kynologickému cvicisti Pribor.

Cislo jednaci:  neuvedeno

Znalec: Ing. lvan Viskupic
ViI€ovice 21, 742 21 Kopfivnice
telefon: 602 600 210, e-mail: viskupic@vlcovice.net
IC: 71055045, DIC: 5710156628, datova schranka: kfjtdy3

Zadavatel: Mésto Ptibor, IC: 00298328,
pani Lenka Habdasova
Odbor investic, rozvoje a spravy majetku
nam. S. Freuda 19
742 58 Ptibor

Pocet stran: 12 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo:
Podle stavu ke dni: 23.04.2025 Vyhotoveno: Ve VI¢ovicich 27.04.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni stavby reprodukéni pofizovaci cenou
e Ldvka prfes vodni tok Kopfivnicky na pozemku parc.c. 2572/1 vedouci ke
kynologickému cvicisti Pribor.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zarazeni stavby do majetku mésta

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Mésto Pfibor hodla prevzit do majetkové evidence lavku pfes vodni tok Kopfivni¢ky na
pozemku parc.¢. 2572/1 vedouci ke kynologickému cvicisti Pfibor. V této souvislosti a v
souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi ve znéni pozdéjsich predpist (ocenéni nové
zjisténého a v Ucetnictvi dosud nezachyceného dlouhodobého hmotného majetku) zadavatel
pozZaduje poddani znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.04.2025 za pritomnosti znalce Ing. Ivana
Viskupice a zastupce objednatele pani Lenky Habdasové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pti zpracovani tohoto ocenéni bude postupovano podle ujedndni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a dale podle vyhlasky €. 370/2024 Sb, kterou se ménivyhlaska ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona o ocerfiovdni majetku (ocerfiovaci vyhlaska) - aktudlné platny
ocenovaci predpis platny ke dni ocenéni. Zakladnim zdrojem dat jsou verejné registry, a to
katastr nemovitosti, statistiky CSU. Déle byly pouZity dalii vefejné pFistupné zdroje a
informace, zejména Uzemni plan obce Pfibor a vlastni databaze informaci.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Podklady katastru nemovitosti a tizemni plan:
e pozemkova mapa — ddlkovy pfistup do katastru nemovitosti, k.u. Pribor
e informace o Uzemnim planu obce, dalkovy pfistup — internet, obec Kopfivnice
Stavebné — pravni, listinna a projektova dokumentace:
e objednavka mésta Pribor
Literatura a ocefnovaci nastroje:
e zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a dale vyhlaska €. 441/2013 Sb, ve znéni
platném ke dni ocenéni — Vyhl.¢.370/2024Sb. Sb.
e ocenovaci program PLUTO OLT, NEMExpres
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e publikace — Nemovitosti — oceflovdni a pravni vztahy, Nakl. Linde; prof. Ing. Bradac

e Stanovisko odboru cenova politika ¢. 06/2022, Ministerstvo financi; Stanovisko k
reprodukéni pofizovaci cené po 1. 1. 2021

e Zakon €. 563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o
ucetnictvi"

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pro podani tohoto posudku jsou:
e vlastni databdze znaleckych posudkld znalce a informace ziskané ohledanim
nemovitosti
e byly pfevzaty vlastnické podklady evidence katastru nemovitosti a tyto podklady jsou
povazovany znalcem za kompletni a spravné
Informace objednatele ocenéni uvedené vtomto ocenéni poklada znalec za vérohodné,
kompletni a pravdivé a ddle je neovéroval.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

K reprodukéni pofizovaci cené - ocenéni nové zjisténého a v ucetnictvi dosud

nezachyceného dlouhodobého hmotného majetku

Definice reprodukéni ceny
Reprodukéni cena odrdZi ndklady, které by byly spojeny s vytvorenim identické nemovitosti od
zdkladu, vietné ndkladu na materidly, prdci, design, povoleni, poplatky a dalsi ndklady
spojené s vystavbou nebo vyrobou. Reprodukini cena tedy predstavuje ndklady na
Lreprodukci” daného majetku v aktudlnich cendch.

Ocenovani v Ucetnictvi se fidi podle § 24 a § 25 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o ucetnictvi").

Reprodukéni pofizovaci cenou je cena, za kterou by byl majetek potizen v dobé, kdy se o ném
uctuje. Reprodukéni pofizovaci cenu uzivame v Ucetnictvi mimo jiné v pripadech:
e ocenéni nové zjisténého a v Ucetnictvi dosud nezachyceného dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku.

S odvolanim se na Stanovisko odboru cenova politika ¢. 06/2022, Ministerstvo financi a na vyse
uvedené zdkony, bude pro ndas konkrétni ptipad ocenéni provedeno cenou ,zjiSténou”, tj.
cenou podle vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. (déle jen
,Vvyhladska“), kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Ocenéni nemovitosti bude stanoveno podle stavu a ocenovaciho predpisu platného ke dni
oceneéni, tj. ke dni ohledani 23.4.2025. Cena bude stanovena jako cena bez DPH.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Pro zpracovani posudku byly pouzZity obvyklé postupy ocefiovani nemovitych véci doporuéené
odbornou literaturou a postupy stanovené ocenovacimi predpisy.
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3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ocenéni zpracovano podle aktudlniho znéni ocefiovaci vyhlasky a za vyuZiti ocenovaciho
programu NEMExpres PlutoOlt, Praha.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni:  Lavka pres Koptivnicku, Pfibor — reprodukéni pofizovaci cena
Adresa predmétu ocenéni: Frenstatska
742 58 Pribor

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Pribor
Katastralni uzemi: Pribor

Pocet obyvatel: 8 402

Vlastnické a evidencni udaje

Dle prohlaseni objednatele neni aktudlni vlastnik lavky znamy.

Dokumentace a skutecnost

Dle sdéleni a informace objednatele byla ldvka vybudovana jako pfistup ke kynologickému
cvicisti v 70. letech minulého staleti. K tomuto ucelu je lavka aktualné uzivana. Jednd se o
stavbu neevidovanou v katastru nemovitosti. Ke stavbé neni k dispozici Zadnd projektova i
jina listinna dokumentace. Pro ocenéni bude vychazeno z podkladd a informaci zjisténych pfi
ohledani lavky.

Celkovy popis nemovité véci

Mésto Pribor

Jako mésto byl P¥ibor poprvé zminén v listiné z roku 1294. Ustfedni prostor historického jadra
Pfibora je dnes definovan obdélnym naméstim — nékdejsim trzistém, které diagonalné
protinala dalkova obchodni trasa.

Pfibor patfi mezi historicky stabilizovana méstska sidla se statusem mésta, které jsou
integrovanou soucasti sidelni struktury SirSiho regionu. Tvofi administrativni i pfirozeny
spadovy obvod mésta Kopfivnice a do znacné miry i Nového Ji¢ina a Ostravy. Spravni Uzemi
tvori 4 katastralni Uzemi a 3 mistni ¢asti.

Ptibor je z pohledu vybavenosti méstem s kompletni soustavou uradl odpovidajici méstu
s méstskym aradem Il. stupné; s kompletni sestavou spolecenskych a sportovnich spolkl a
organizaci. Méstem vede pr(tah silnicemi Il. tfidy a kolem mésta je vybudovan obchvat silnici
R 1/58 a Pfibor ma pfimé napojeni na dalnici. V Pfibore je vybudovand kompletni soustava
inZenyrskych siti. Mésto je napojeno na Zelezni¢ni a autobusovou sit. Podminky Zivotniho
prostfedi jsou priznivé. Pracovni pfilezitosti jsou smérovany do nékolika mistnich vyrobnich
podnik( a do oblasti sluzeb. V dobrych rozjizdkovych vzdalenostech jsou mésta Kopfivnice,
Novy Ji¢in a zejména primyslova zéna Mosnov s dobrou nabidkou moZnosti zaméstnani.
Aktualné je nezaméstnanost v Pfibore primérna.

Lokalita a umisténi lavky na ulici Frenstatska

- viz. pfiloha.
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Lavka pres vodni tok Kopfivnicky na pozemku parc.¢. 2572/1

Definice lavky:

Lavka je lehky most ¢i mistek. Obvykle se tak oznacuji kratké i dlouhé mosty uréené pouze pro pési
nebo cyklisty, pripadné jen pro prevedeni inZenyrskych siti (napriklad potrubi).

Jedna se stavbu premosténi toku Koptivnicky, Lavka — most slouzi chodcim ¢i cyklistam.
Zakladni popis:

Volna Sirka lavky: 1,70 m
Rimsa mostovky: neni
Zabradli: vyska 110 cm.
Provedeno z ocelovych trubek o priiméru 40 mm.
Volna vyska prichodu: bez omezeni
Délka lavky (mostovky): 14,00 m
Povrch mostovky: beton
Podepfreni: lavka bez pilitd (1 pole)
UloZeni nosnych prvku: 2 bfehové uloZné betonové prahy
Nosna konstrukce: mostovka je provedena ze 2 ocelovych ,| ,,nosnikd vysky 170

mm do kterych bylo vloZeno drevéné ztracené bednéni a byla
provedena betonova konstrukce mostovky.
Pfredpokladana celkova Zivotnost stavby:
Zivotnost Zelezobetonové mostovky ¢ini obvykle 60—100 let, v zavislosti na kvalité betonu, kryti
vyztuZe a udrzbé. Dle prilohy €. 21 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb Cini predpokladana Zivotnost
inZenyrskych a specialnich pozemnich staveb pfi béZzné udrzbé zpravidla 50 az 100 let podle
druhu konstrukce.
Technicky stav — pouze vizudlni kontrola:
e horni lic mostovky bez znamek poruseni betonového povrchu
e spodni lic mostovky — ztracené bednéni opotrebované, prohnild prkna
e ocelové | nosniky: nelze vizualné posoudit
zabradli: bez znamek zavady
Pfredpokladana dalsi Zivotnost: odhad 10 roku
Zarazeni pro ocenéni: § 17Inzenyrska a specialni pozemni stavba

3.4. Obsah

1. Lavka pres vodni tok Kopfivnicka na parc.c. 2572/1 ku. Pribor

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhldsky MF CR ¢ 441/2013 Shb. ve znéni vyhldsky & 370/2024 Sb., kterou se provddéji nékterd
ustanoveni zékona ¢ 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny Vv 0,00

-5-
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vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na

pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivQ 1] 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav \Y 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce 1] 1,00

v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastraIni tzemi lazenskych mist typu D) nebo
oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované obce nebo Vv 1,02
oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratsim vymezeném Useku
silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, | 1,05
Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

pfilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,071
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,60
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a ostatni neuvedené Vv 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit pouze na Il 0,00
nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti prijezdu nebo prijezd po nezpevnéné komunikaci | 0,00
5. Parkovaci mozZnosti: Omezené parkovaci moznosti | -0,02
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: Nevyhodna poloha | 0,00
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivQ I 0,00
7

Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,588

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky: Koeficient pp = I+ * Ip = 0,630

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0: Koeficient pp =l * Ip
=0,588

1. Lavka pres vodni tok Kopfivnicka na parc.c. 2572/1 ku. Pfibor

Ocenovaci predpis: § 17InZenyrskd a specidini pozemni stavba

Zdkladni cena upravend pro inZenyrské a specidlni pozemni stavby uvedené v priloze ¢. 15 k této vyhldsce se urci
podle vzorce

ZCU=ZCx K xK,,
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kde

ZCU ... zdkladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku,

ZC...... zdkladni cena v K& za mérnou jednotku, kterou je m3, m?, m, kus nebo hektar, uvedenou v pfiloze & 15 k
této vyhldsce,

Ks........ koeficient polohovy, uvedeny v pfiloze ¢. 20 v tabulce ¢. 1 k této vyhldsce,

Ki........ koeficient zmény cen staveb uvedeny v pfiloze ¢. 41 k této vyhldsce, vztaZeny k cenové trovni roku 1994.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 4. Mosty

Objekt Mosty pramyslové, lavky pro chodce
Konstrukéni charakteristika (druh kovova

vodorovné nosné konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2141

MnoiZstvi: 1,7*14,00 = 23,80 m?
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 9 074,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9840
Zakladni cena upravend cena Ké/m? = 27 076,82
PIna cena: 23,80 m? * 27 076,82 K&/m? = 644 428,32 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 50 rok(. Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSy = 107 619,53 K¢
Koeficient pp * 0,588
Cena stavby CS = 63 280,28 K¢
Lavka pres vodni tok Kopfivnicka na parc.¢. 2572/1 ka. = 63 280,28 K¢
Pribor — zjisténa cena
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Lavka pres vodni tok Kopfivnicka na parc.¢. 2572/1 ku. Pribor 63 280,30 K¢
ZjisSténa cena — celkem: 63 280,30 K¢
ZjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 63 280,- K¢

slovy: Sedesat tfi tisic dvé st& osmdesat K¢
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni bylo provedeno postupy stanovenymi ocenfiovacim predpisem a je v souladu

-7 -
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s doporuéenim Stanoviska odboru cenova politika ¢. 06/2022, MF CR.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Ocenéni zohledriuje pozadavek zadavatele poskytnout podklad pro zarazeni stavby do
Ucetnictvi.

5. 2. Kontrola postupu

Vlastni kontrola znalcem. Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich
zdroji a analyze. Zpracovani dat je provedeno v tabulkach.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni stavby reprodukéni pofizovaci cenou
Lavka pres vodni tok Koprivnicky na pozemku parc.¢. 2572/1 vedouci ke kynologickému cvicisti
Pfibor.

Zjisténa cena — celkem: 63 280,30 K¢
ZjisSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 63 280,- K¢
slovy: Sedesat tfi tisic dvé sté osmdesat K¢

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici
jeho presnost

Zavéry posudku vychdazi ze stavby k ocenéni a ocenéni bylo provedeno podle platného
ocenovaciho predpisu ke dni ocenéni, tj. k datu 23.4.2025.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Umisténi lavky 1
Pozemkova mapa, ku. Pribor 1
Fotodokumentace 1

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o prezkum ciziho znaleckého posudku.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultanti nebyli pfizvani.
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné. Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 18/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zadkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nésledk( védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 25.10.1994 ¢.j. spr.3398/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym ¢islem 18/2025.

Ve Vlcovicich 27.04.2025 Ing. Ivan Viskupic

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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Umisténi lavky

Pozemkova mapa, ku. Pribor
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Lavka pres vodni tok Koprivni¢ky na pozemku parc.¢. 2572/1 (koryto vodniho toku pfirozené
nebo upravené, vodni plocha, 4344 m2) vedouci ke kynologickému cvicisti Pribor.
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Lavka pres vodni tok Kopfivni¢ky
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Lavka pres vodni tok Kopfivnicky na pozemku parc.¢. 2572/1
vedouci ke kynologickému cvicisti Pribor.
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Nosnd ocelovad konstrukce "1" nosnik v.=170 mm
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