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1. Prodavaijici

Karel Rosmarin, [N

Prohlidka predmétnych nemovitosti je mozna po predchozi domluvé s prodavajicim.

2.0bchodni podminky

Forma prodeje: prodej nemovitosti formou kupni smlouvy

Omezeni LV: nemovitost bude prosta vSech omezeni vlastnického prava, vSechny najemni
smlouvy budou ukonceny

Cena: 7.000.000 K¢

3.Zakladni informace o predmeétu prodeje

Typ objektu: rodinny diim

Lokalita: Pribor, okres Novy Jicin

Zastavéna plocha: hlavni budova cca 316 m?, vedlejsi budova cca 106 m?
Pfilehly pozemek: cca 1984 m?

InZenyrské sité: elektfina, plyn, vodovod, kanalizace

Vlastnictvi: osobni

Stav: k rekonstrukci

Pristup: primy vjezd z hlavni komunikace

Predmétem prodeje jsou nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
212 pro katastralni Gzemi Pfibor, obec Pfibor, vedeném Katastralnim Uradem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin, specifikované takto:
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to vSe vCetné vSech dalSich soucasti a vSeho pfislusenstvi

pozemek parcelni ¢islo 2044/2 — zahrada o vymére 85 m?
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pozemek parcelni ¢islo 2045/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1152 m?, jehoz
soucasti je stavba —rodinny dlim, Na Benatkach ¢.p. 922

pozemek parcelni Cislo 2045/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 106 m?, jehoz
soucasti je stavba — jind stavba bez Cisla popisného a evidencéniho
pozemek parcelni ¢islo 2046 — zahrada o vymére 327 m?

pozemek parcelni Cislo 2047 — ostatni plocha (zelerl) o vymére 736 m?

Leoga Janagka

MaARY.COM




5. Charakteristika budovy

Jedna se o rodinny dim, ktery pozdéji slouZil jako komeréni nemovitost (restauracni
zatizeni, dim zahrddkard). Objekt je Castecné podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi.
Budova je rozdélena na velkou spole¢enskou mistnost, kuchyni, technické prostory
(kotelna, sklady, chladirna, sklep), socidlni zafizeni, v patfe se nachazi pudni prostor a
Sest mistnosti pro personal. Za budovou se nachazi uzaviena zahrada, jejiz soucasti je

také dalsi mensi budova nyni slouzici jako zahradni restaurace.

Predmét prodeje se nachazi ve mésté Pribor, mistni ¢asti Benatky, coz je lokalita

s rodinnymi domy nabizejici klidnéjsi prostredi s vétSimi pozemky a zahradami. Verejna
infrastruktura je na vysoké Urovni — v dosahu se nachdzi Skola, obchody, posta,
restaurace, centrum mésta. V tésné blizkosti predmétnych pozemkd prechazi vystavba v
zelen a venkovské okoli vhodné pro détské aktivity. V sousedstvi byla zahajena nova
zastavba rodinnych domu.

5.1 Konstrukcni systém a stavebni prvky

Typ stavby: dvoupodlazni zdény objekt se sedlovou stfechou plivodné vyuzivany jako
restauracni zafizeni, s podkrovim

Zdivo: cihlové zdivo




Stiesni krytina: palend taska (v horsim technickém stavu) vhodna k vyméné
Fasada: brizolitova omitka, lokalni poskozeni

Okna: puvodni dfevéna okna

5.2 Technicky stav

Interiér: v pripadé prodeje bude vyklizen, bez vybaveni, pfipraven pro stavebni zasahy

Elektroinstalace: plivodni rozvody, posledni rekonstrukce cca v roce 1990, nutna
kompletni modernizace dle norem pro Skolska zafizeni

Vytdpéni: plvodni plynovy kotel (funkéni), moznost Gsporného reseni s tepelnym
Cerpadlem nebo solarnimi panely

Vodovod a kanalizace: napojeno na méstskou vodovodni a kanalizaéni sit, Lapol
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6.Vhodnost pro investicni zameér

Predmétna nemovitost splfuje pozadavky planovaného investi¢niho zdméru mésta Pfibor
na vybudovani materské Skoly. Vyhodny investi¢ni potenciadl ve vyuZiti pfedmétnych
pozemkuU je predevsim ve strategické pfeméné nemovitosti ve zplsobu vyuZiti (materska
Skola) a v mozZnosti financovani z dotaci EU na vzdélavani a infrastrukturu. Lokalita i
velikost nabizenych pozemk( umoziuje vybudovani materské skoly. Sousedni parcely p.c.
2043 a 2044/1 jsou v majetku mésta Pfibor, zaclenénim téchto parcel do investi¢niho
zaméru by bylo mozné vyznamné zvétsit vyméru pozemk( pro vystavbu materské skoly.
Predmét prodeje nabizi rizné moznosti realizace investi¢niho zaméru, a to formou:

- rekonstrukce stavajici budovy
- rekonstrukce stavajici budovy a vystavbou nového bocniho ktidla, coz vyznamnym
zpUsobem rozsifi kapacitni moznosti budouci materské skoly
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6.1 Dispozicni usporadani

Velkorysé vnitini prostory umoznuji rozdéleni do nékolika oddéleni (tfid) pro rGzné
vékové skupiny déti (napfr. 2 — 3 roky, 3 — 4 roky, 5 — 6 let), kapacita je odhadovdna na cca
72 déti, coz odpovida tfem vékové homogennim tfidam predskolnich déti.

Moznost oddélenych klidovych zén, hernich mistnosti, loZnice, jidelny i hygienického
zazemi.
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Administrativni ¢asti pro kancelar vedeni Skoly, ucitelsky sbor, Satny a technické zazemi.




Zvétseni kapacity materské skoly prostrednictvim vystavby bocniho kiidla budovy
umozniuje vyuziti novych prostor pro télocvicnu nebo polytechnickou mistnost, dale je
mozné zfizeni samostatné specialni tfidy podle §16 odst. 9 Skolského zdkona a dalSiho
specializovaného zazemi pro déti se specidlnimi vzdéldvacimi potfebami (relaxacni a
rehabilita¢ni mistnosti apod.), pfipadné je mozné prostory vyuzit na doplfikovou ¢innost
materské skoly (napft. sidlo PPP, SPC, poradani volnocasovych a zajmovych krouzk( pro
déti, prondjem prostor pro komunitni setkavani rodi¢t a mistnich obyvatel, vecerni
hlidani, logopedie apod.).

6.2 Bezpecnost a dostupnost

Bezbariérovy pfistup do pfizemi mozny po drobnych Upravach, do patra moznost
vybudovani vytahu.

Dobra viditelnost prostoru zkvalitiiuje dohled nad détmi jak uvnitf, tak na zahradé.
Moznost instalace bezpecnostniho systému — kamerovy dohled, elektronicky vstup.

Rozlehly dvir a zahrada jsou od okolnich pozemkl pfirozené oddéleny zdi, v prostoru
pred budovou moznost vybudovani oploceni.

Prilehla budova na zahradé nabizi moznost uloZeni venkovnich hracek a pfislusenstvi,
dale je mozné zde vybudovat kolarnu a ko¢arkarnu pro rodice a déti.

Velikost pozemku umoznuje vybudovani parkovisté navazujici na hlavni komunikaci
situovaného pred hlavni budovou.

6.3 Venkovni prostory

Prostorny dvur a zahrada s dostatkem mista pro détské hristé, piskovisté a naucné
koutky, moznost vystavby nadstandardnich zafizeni napf. sauna, solna jeskyné, venkovni
ucebna.

Zdéné oploceni zajistuje bezpecné prostiedi pro venkovni aktivity déti.
MozZnost vysadby zelené a komunitniho zahonu pro rozvoj enviromentalni vychovy.

Vzrostly strom na dvore zajistuje zastinéni ¢asti zahrady.

6.4 Komunitni a demograficky kontext

Rostouci poptavka po predskolnim vzdélavani v oblasti.
Podpora mésta — aktivni snaha o navyseni kapacit materskych skol.

MozZnost vyuZiti prostoru i pro komunitni akce, krouzky, prednasky.




Rust mladych rodin v oblasti — atraktivni lokalita pro nové pfichozi rodiny s détmi
predskolniho véku.

Pozitivni populacni trend — vyssi podil déti ve véku 2 — 6 let podporuje smysluplnost
nové materské skoly.

Migrace obyvatel do mésta a okoli zvysuje tlak na kapacitu stavajicich vzdélavacich
zafizeni.

7. Architektonicky navrh

Padorysné usporadani (pfizemi — celkova plocha cca 316 m?)

Mistnost Plocha (m?) Popis
Vstupni hala s Satnou 40 Satnové skfiriky, botniky
Trida 1 (vék 2 — 3 roky) 50 Herni prostor: klldoya zéna,
pracovni stolecky
o N Herni prostor, klidova zdéna,
Trida 2 (vék 3 — 4 roky) 50 ! .
pracovni stolecky
o N Herni prostor, klidova zdéna,
Trida 3 (vék 5 — 6 let) 50 , N
pracovni stolecky
. , Détské WC, la,
Hygienické zazemi 2x25 etske WC, umyvadia

sprcha, vyména plen

Jidelna 40 Jidelni stoly, Zidle

Ptiprava jidel, hygienické

Kuchyné, skl i 2 ,
uchyné, sklad potravin 0 normy, uzamykatelny sklad

-

KUCHYNE

JIDELNA




Padorysné usporadani (1. patro — celkova plocha cca 316 m?)

Mistnost Plocha (m?) Popis
LoZnice 150 Satnové skfiriky, postylky
Reditelna 40 Kancelafsky nabytek
Sborovna 40 Kanceldrsky nabytek
L ] " Détské WC, la,
Hygienické zazemi pro déti 45 etske C uvmyvad a
sprcha, vyména plen
Hveienické 74 .
yglenic ve zazemi pro 25 WC, umyvadlo, sprcha
zameéstnance
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SBOROVNA
LOZNICE

REDITELNA

1. PATRO

8. Fotodokumentace









