NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi

Trifid Beta, s.r.o.

Clementas Pfibor, z.u.



RUBRIKA

Tato NAJEMNI SMLOUVA (déle jen ,Smlouva®), se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku na
z4kladé a v souladu s ustanovenim § 2201, 2302 a 2332 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zako-
niku, mezi stranami smlouvy:

Obchodni spole¢nost Trifid Beta, s.r.o., se sidlem Mlékovice 66, 281 44 Tousice, ICO 082 98 785,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C a vloZce 316533,
zastoupend jednatelem Romanem Zidlickym; na strané jedné jako vlastnik nemovitosti oznacenych
nize v této Smlouve;

(dale jen jako ,Pronajimatel”)
- a -

Zapsany Ustav Clementas Pfibor, z.U., se sidlem Masarykova 586, 742 58 Pfibor, ICO 245 92 820,
zapsanym v rejstiiku ustavil vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile U a vioZce 472, zastou-
peny, feditelem Ing. Martinou Malou, na strané druhé jako ndjemce;

(dale jen jako ,N&jemce”)

jejichZ zastupci shodné prohlasuji, Ze oznaceni jejich Smluvni Strany a opravnéni za ni jednat tak, jak
je uvedeno v rubrice této Smlouvy, odpovidd aktudlnimu stavu zdpisu v obchodnim rejstfiku nebo
skutednosti a Ze tento stav neni dotéen zadnymi zménami jiZ uskutecnénymi, aviak jesté nezapsanymi
ve verejném rejstriku;

jejichz zéstupci dale shodné prohladuji, Ze jsou pIné opravnénii podle vnitfnich pravidel jimi zastupo-
vané Smluvni Strany pfijimat za tuto Smluvni Stranu veskeré zavazky sjednané v této Smlouve, a Ze
byly naplnény veskeré podminky a udéleny veskeré souhlasy, at jiz pozadované ze zakona i vnitfnimi
predpisy jimi zastupované osoby, jimZ podléhd uzavreni této Smlouvy;

jejichZ zastupci dale shodn& prohladuji, Ze se presvédCili o totoZnosti osob jednajicich za druhou
Smluvni Stranu a o jejich zmocnéni takto jednat.

(dale ve smlouvé také obé strany spole¢né jako ,,Smluvni Strany” a jednotlivé také jako , Smluvni
Strana“)

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

a) Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
- pozemek parc. ¢. 3146/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba €.p. 586,
rodinny diim,

- pozemek parc. ¢. 3147/1, ostatni plocha, a

- pozemek parc. ¢. 3148/4, zahrada,

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Kata-
stralni pracovisté Novy Ji¢in, katastraini Gzemi PFibor (735329), na listu vlastnictvi ¢. 4138
(dale spolecné jen jako ,,Nemovitost”).

Nemovitost je aktudlng ve stavu rozestavéného projektu pred dokoncenim, kdy projekt
spociva ve stavebni Upravé a pristavbé objektu, stavby, za Gcelem vzniku domova se zvlast-
nim rezimem. Stavba vSak prozatim neni dokoncena, zkolaudovédna a novy stav neni zapsan
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1.1,

v katastru nemovitosti. Smluvni strany proto sjedndvaji, Ze pod oznacenim Nemovitosti i
ZaFizeni se rozumi i novy stav, ktery v misté vznikne zdpisem dokonéeného a zkolaudovaného
projektu do katastru nemovitosti. Realizace projektu tedy na pravech a povinnostech
Smluvnich stran z této Smlouvy ni¢eho neméni.

b) V prostorach budovy ¢.p. 586 budou uZivany mistnosti
- (C1.02 kavérna
- (C212b sklad
- (2.03 mistnost pro praci lékare
- A2.05 aktivizacni mistnost
- A2.09 zasedaci mistnost
- A2.07 kancelar
- AO0.18 pradelna
- A0.19 pradelna
- A0.20 pradelna
- A0.23 pradelna

a dvé parkovaci stani v severni ¢asti pozemku parc. ¢. 3147/1, a to druhé a treti parkovaci
stani v fadé, kdy prvnim parkovacim stdnim je to urcené pro vozidlo prepravujici osobu
té7ce postizenou nebo osobu téZce pohybové postizenou, z celkovych deviti mist v radé,

tfeti osobou (tyto prostory dale jako , Vylougené prostory”).

c) Pronajimatel ma v imyslu touto Smlouvou najemci za Uplatu zfidit uZivaci a poZivaci pravo
k Nemovitosti s vyjimkou Vylougenych prostor (tato ¢ast Nemovitosti dale jen , Zatizeni”).
V arealu oznateném jako Zafizeni mohou byt provozovany jakékoli pobytoveé socidlni sluzby
podle zakona &. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, v u¢inném znéni, nebo zdravotni sluzby
podle zakona ¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach, v ufinném znéni;

d) Najemce ma v Umyslu pro svou &innost nabyt uZivaci a poZivaci pravo k Zafizeni a platit za
toto uZivaci a poZivaci pravo Pronajimateli Najemné;

dohodly se SMLUVNI STRANY NA NASLEDUJICIM:

UJEDNANI SMLUVNICH STRAN

PROHLASEN( K PREDMETU NAIMU

Pronajimatel prohladuje, Ze je mimo jiné vlastnikem Zafizeni, které je uréeno pro poskytovani soci-
alnich sluieb a zdravotnich sluzeb a dopliikovych &innosti v celém pfedmétu cinnosti Najemce za-
psaném (v dobé uzavien této Smlouvy nebo v budoucnu) v obchodnim rejstriku.

PROHLASENI K PREDMETU CINNOSTI NAJEMCE

Najemce prohlasuje, Ze je, resp. bude, registrovanym poskytovatelem socialnich sluZeb podle zakona
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, v platném znéni.

Najemce dale prohladuje, Ze je, resp. bude, registrovanym poskytovatelem zdravotnich sluzeb podle
zakona &. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach, v platném znéni.
PREDMET A UCEL ZAVAZKU

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva za uplatu Ndjemci Zafizeni se véemi jeho soucdstmi a pri-
slugenstvim k jeho uzivani a poZivani a Najemce Zafizenik uZivania poZivani pfijima a zavazuje se platit
Najemné, jak je ujednano nize.
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Predmétem plnéni zavazku z této Smlouvy je Zafizeni se viemi jeho soucdstmi a pfisluSenstvim, zej-
ména vnéjsimi a vnitfnimi prostory.

Utelem zdvazku z této Smlouvy je pfenechani Zafizeni Pronajimatelem Najemci za Ucelem jeho uZivani
a pozivani Najemcem, které spocivéa v poskytovani socialnich a zdravotnich sluZeb v ném.

VYSE NAJEMNEHO

Smluvni Strany ujednaly, e vyge ro&ni tplaty od 1. ledna do 31. prosince pfislusného kalendafniho
roku za uZivani a poZivani Zatizeni Najemcem bude urfena dohodou Smluvnich Stran, kterd bude
odpovidat oceriovaci zpravé, jejim? predmétem bude nezavislé zjisténi vySe ndjemného tak, aby bylo
mo?Zné stanovit ¢astku, za kterou by mélo byt Zafizeni, které je predmétem této Smlouvy, pronajato
mezi tzv. ochotnymi smluvnimi stranami, tedy v obvyklém obchodnim styku uskute¢néném v souladu
s principy triniho odstupu, po b&Zném marketingu, kdy kazda ze Smluvnich Stran jedna informované,
uvazlivé a nikoli v tisni (Déle jen ,Najemné*). Smluvni Strany se zavazuji do tfi (3) dni od chvile, kdy jim
bude predloZena ocefiovaci zprava, uzavfit dohodu o konkrétni vy$i Najemného, kterd bude pred-
stavovat dodatek k této Smlouvé a kterym se bude ménit tento ¢lanek 4.1. Smlouvy. Ocefiovaci zprava
bude po jejim vyhotoveni tvofit pfilohu ¢. 1 této Smlouvy.

Smluvni Strany ujednaly, e Najemné spocitané a uréené jako ro¢ni bude Pronajimateli uhrazeno
nejpozdéji do konce tnora kalendainiho roku nésledujiciho po kalendarnim roce, za ktery se Najemné
hradi.

DPH. Najemné podle této Smlouvy bude osvobozeno od dané z pfidané hodnoty. Smluvni Strany viak
mohou ujednat, 7e Najemné bude povaZovano za zdanitelné pinéni, a tedy bude podléhat dani
z ptidané hodnoty, potom bude Najemné zvySeno o pfislusnou daf z pfidané hodnoty.

Jednostranné zvyseni Ndjemného (renewal). Pronajimatel je opravnén vidy k pétiletému (5 let) vyroci
trvani ndjmu podle této Smlouvy, vidy na zékladé znalecké zprévy, vypracované nezavislym znalcem
v oboru ekonomiky, ocefiovani nemovitosti a jejich najmu, jednostranné zvysit najemné, a to az do
vyse zjisténé znaleckou zpravou (déle jen ,Renewal”).

Pronajimatel je dale opravnén jednostranné navysit sjednané Néjemné v pfipadé, Ze dojde obecné
zavaznym predpisem nebo predpisem uzemniho samospravného celku (obce, mésta) ke zvySeni
stavajicich nebo k zavedeni novych dani, poplatkl, pfispévk( a odvodu, které by mohly byt poZa-
dovany v souvislosti s vlastnictvim &i spravou Zafizeni ¢i jeho ¢asti. Pronajimatel je povinen zajistit
doruceni ozndmeni o jednostranném zvy3eni Najemného Néjemci pied zacatkem kalendérniho roku,
pro ktery ma byt Najemné jednostranné zvy3eno.

Jakékoliv navygeni Najemného bude vici Najemci Gcinné prvnim dnem nasledujiciho kalendarniho
roku. Toto pravidlo se uplatni pro navy3eni Najemného jak podle ¢lanku 4.4 této Smlouvy, tak podle
¢lanku 4.5 této Smlouvy. O dorucovani oznameni plati prislusné ujedndni této Smlouvy.

Dle dohody Smluvnich Stran mdZe zménu vyse Najemného pfi Renewalu z vySe uvedenych divodd
Pronajimatel provést jednostranné bez uzavieni dodatku k této Smlouvé. Jednostranné navyseni
najemného v podobé pisemného oznameni se pak stane podle ujednani Smluvnich Stran nedilnou
soucasti této Smlouvy.

Korekce Ndjemného. Pronajimatel se zavazuje, za podminek uvedenych niZe, Ndjemci poskytnout
slevu na Ndjemném v pfipadé, 7e dojde k nékteré z nasledujicich situaci:

a.) Dojde ke zméné (i.) pravnich predpis(; (ii.) rozpoctovych pravidel tzemné samospravnych celk(
nebo podzakonnych pFedpist organ statni spravy; popfipadé (iii.) zméné politiky a pravidel pfi
poskytovani dotaci nebo nevratnych finanénich vypomoci, resp. vyrovnani, pfipadné ke zméné
systému Uhrad od zdravotnich pojistoven pro zdravotnickou odbornost poskytovanou pfi po-
skytovéni socialnich sluZeb v Zafizeni, a nebo ke zméné systému uhrad od zdravotnich pojistoven
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pro naslednou péci, to vie na Useku pridélovani verejné podpory poskytovateliim socidinich nebo
zdravotnich sluZeb, nebo dojde k jakékoli vyrazné zméné podminek pro poskytovatele socialnich
sluzeb v Ceské republice, nebo poskytovatele zdravotnich sluzeb v Ceské republice, a to tak, ze
se snizi prispévky Ndjemci z verejnych rozpoctl pod miru ocekdvanou na zdkladé dfive po-
skytnutych podpor a dotaci;

b.) Obsazenost Zafizeni klesne pod 90 % jeho kapacity, a tento stav bude trvat po dobu del3i nez
tficet (30) dni;

c.) Pronajimatel bez dohody s Ndjemcem nesplni sv(j zévazek investovat do Zafizeni stanoveny v ¢l.
9.2.

4.9. Vyse slevy na Najemném bude uréena dohodou Smluvnich Stran, pfiéemZ navrh na vysi slevy na
Najemném poda vidy Najemce, a to v pisemné nebo elektronické podobé Pronajimateli, nejpozdéji
do jednoho (1) mésice od chvile, kdy dojde k napInéni davod( pro poskytnuti slevy uvedenych v ¢l.
4.8.a.) nebo 4.8.b.) nebo 4.8.c.) této Smlouvy.

4.10. Pronajimatel je posléze povinen se s Ndjemcem sejit na osobni schiizce, na které prodiskutuji vysi slevy
navrhovanou Ndjemcem podle ¢l. 4.9 této Smlouvy. Pronajimatel ma vSak pravo, souhlasi-li s vysi slevy
uréené v navrhu Najemcem, prijmout tento navrh tim, Ze zasle Najemci podepsany Cislovany Protokol
o slevé, jehoz obsahem bude ujednani o poskytnuti slevy na Ndjemném pro aktualni kalendarni rok.
Nesplni-li Pronajimatel povinnost sejit se s Najemcem na osobni schizce na Ucelem projednani vyse
slevy na Najemném, je sleva na Najemném ujedndna ve vysi navrhované Najemcem a Ndjemci vznika
povinnost zaplatit ro¢ni Najemné ve vysi po slevé, to plati rovnéz v pripadé, Ze Pronajimatel a Najem-
ce nebudou schopni se dohodnout na vysi slevy z Najemného na osobni schizce. V pfipadé, Ze dojde
k situaci, ze Najemce plnil v kalendafnim roce vice neZ odpovida ro¢nimu Najemnému, zapocte se
prebyvajici ¢astka na Ndjemné na dalsi rok, jinak vznika Pronajimateli povinnost Ndjemci tuto ¢astku
vratit.

4.11. Nedohodnou-li se Smluvni Strany na vysi slevy z Najemného ani do dvou (2) mésict od chvile, kdy byl
ze strany Najemce zasldn nédvrh slevy podle ¢l. 4.9, bude sleva na Ndjemném urcena jednostranné
Najemcem podle jeho pavodniho navrhu slevy podle ¢l. 4.9, pricemZ procentudlni vy3e slevy na Na-
jemném nesmi byt vyssi nez:

a.) dvacet (20) % z Najemného v pfipadé uvedeném v ¢l. 4.8.a.);
b.) Neobsazenost Zatizeni v procentech vydélend dvéma v pfipadé uvedeném v ¢l. 4.8.b.);
c.) tricet (30) % z Ndjemného v pripadé uvedeném v ¢l. 4.8.c.).

O tomto jednostranném urceni slevy z Najemného vyhotovi Najemce Protokol o slevé sam a jeho znéni
doruci Pronajimateli.

4.12. Smluvni Strany ujednaly, Ze v pfipadé, Ze je poskytnuta sleva na Ndjemném, je vySe Najemného
upraveného o slevu podle korekce v této Smlouvé platna po dobu prislusného kalendarniho roku nebo
po dobu, kterou si Smluvni strany ujednaji. Uzavieni dodatku k této Smlouvé se nevyZzaduje.

5. UHRADA NAJEMNEHO

S5.1. Uhrada. Najemce je povinen platit Najemné bezhotovostnd na bankovni Ucet Pronajimatele
¢. 1387687533/2700, vedeny u spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649
48242, se sidlem Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4. Smluvni Strany ujednaly, Ze Najemné plati
Najemce bez predchoziho ozndmeni nebo vyzvy.

5.2. Okamiikem zaplaceni se rozumi den pfipsani prislusné Castky na ucet Pronajimatele. V pfipadé
prodleni Najemce s platbou Ndjemného podle této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni Urok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni aZz do zaplaceni. Pravo na
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6.2.

6.3.

6.4.

7.2

7435

7.4.

zaplaceni smluvniho Groku z prodleni Pronajimateli vznikne jen za predpokladu, Ze Pronajimatel
Najemce v pfipadé jeho prodleni s platbou pisemné vyzve k napravé a Najemce ani pét (5) dni od
doruceni této vyzvy nezjedna napravu; pravo na smluvni trok z prodleni pfitom vznika az ode dne
nasledujiciho po poslednim dni této dodatecné Ihiity k naprave.

SLUZBY, DANE A POPLATKY

Najemce se zavazuje ode dne 15. 10. 2026 Pronajimateli platit zalohové veskeré skutecné vynaloZené
naklady na vytapéni Zafizeni, dodavky pitné, teplé a jiné vody do Zafizeni, odvadéni odpadnich vod,
odvoz odpadu, kontrolu a gisténi komind, doddvku plynu a elektrické energie a jakékoliv dalsi sluzby,
které jsou v souvislosti se Zafizenim poskytovany Pronajimateli nebo Najemci tretimi osobami a které
nejsou hrazeny Najemcem piimo. Ndjemce se zavazuje v cO nejvyssi mozné mife uzaviit smlouvy
o dodavkach sluZeb tykajicich se Zafizeni pfimo svym vlastnim jménem.

Najemce se zavazuje Pronajimateli uhradit veskeré dané a poplatky, které ucelné vynaloZil v souvis-
losti s vlastnictvim Zafizeni.

Pro vyloueni pochybnosti Smluvni Strany uvadéji, Ze platby podle ¢l. 6.1 a 6.2 této Smlouvy nejsou
soucasti Najemného.

V piipadech, kdy vzniknou Pronajimateli jakékoliv ndklady a vydaje uvedene v ¢l. 6.1 této Smlouvy,
Pronajimatel ma pravo na jejich Ghradu po Najemci, a to v jejich skutecné vy3i (a v méné, ve které byly
pavodné fakturovany), pricemz k prisluiné faktufe pfipoji listiny prokazujici vySi a ménu. Najemce
zaplati Pronajimateli pfislu§nou ¢astku do patnacti (15) pracovnich dnd od obdrzeni faktury véetné
pFisludnych listin prokazujicich vy3i a ménu vyfakturované ¢astky a takova platba bude povaZovana za
poplatek souvisejici s ndjmem.

DOBA TRVANI ZAVAZKU

Smluvni Strany ujednaly, 7e najemni vztah se uzavird na dobu patndcti (15) let, pocinaje dnem 15. 10.
2026. Ode dne U&innosti této Smlouvy do dne uvedeného v pfedchozi vété je Ndjemce opravnén
Zatizeni v plném rozsahu uzivat v souladu s touto Smlouvou, neni v3ak opravnén v Zafizeni poskytovat
socialni & zdravotni sluzby a souc¢asné neni povinen hradit za toto obdobi Najemné i jiné platby.
Smluvni strany sjednavaji, 7e do doby dokongeni projektu popsaného vy3e v této Smlouveé je Najemce
povinen prizpUsobit své uzivani Zafizeni realizaci projektu a poskytnout Pronajimateli veskerou po-
trebnou soucinnost.

Tuto Smlouvu Ize zrusit jen dvoustrannym projevem viile obou Smluvnich Stran, pfipadné za podmi-
nek v této Smlouvé stanovenych.

Prolongace. V ptipadé, e Najemce nesdéli Pronajimateli nejpozdéji Sest (6) mésic pred skoncenim
najmu podle této Smlouvy, 7e nema zajem o to, aby byla Smlouva naddle v platnosti, dojde k auto-
matickému prodlouZeni této Smlouvy o pét (5) let (déle jen ,Prolongace”), pFicemZ k Prolongaci podle
tohoto ¢lanku maZe dojit maximalné trikrat (3x).

Dojde-li k Prolongaci, zavazuji se Smluvni Strany jednat o pravé podminek této Smlouvy, aby odpo-
vidaly aktudnim trinim podminkam na trhu nemovitosti a trhu poskytovani pobytovych socidlnich
slufeb podle zakona ¢ 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, v G¢inném znéni, a déle na trhu posky-
tovani zdravotnich sluzeb podle zdkona € 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach, v G¢inném Znéni,
resp. na trhu tomu obdobném. V p¥ipadé, Ze se Smluvni Strany nedohodnou na dpravé prav a po-
vinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a jejich pfizpsobeni aktualnim trznim podminkam, ma Pronaji-
matel pravo upravit vwii Najemného podle nové ocefiovaci zpravy nebo znaleckého posudku, ktery
necha, nejpozdé&ji do jednoho (1) mésice od chvile Prolongace, vyhotovit.
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POVINNOSTI NAJEMCE A PRAVA NAJEMCE

Najemce je povinen uZivat Zafizeni vyhradné k ucelu sjednanému v této Smlouvé a v souladu s jeho
ucelovym urcenim, a pritom se zavazuje k nasledujicim povinnostem:

a.)

c.)

d.)

e.)

f)

g)

h.)

J-)

k.)

Ndjemce je povinen uZivat Zafizeni tak, aby nedoslo ke skodé na majetku Pronajimatele a na
zdravi jinych osob, zejména zaméstnanc, klientl nebo pacientt Zafizeni ¢i jinych osob zdrzuji-
cich se v Zafizeni. Za Skody vzniklé ¢innosti, ¢i opomenutim Najemce na Zafizeni, na zdravi Ci
majetku zaméstnancd, klientl nebo pacientl Zarizeni, hostd, a jinych tfetich osob zdrZujicich se
v Zafizeni, odpovida Ndjemce v plném rozsahu podle obecné platnych pravnich predpisa.

Najemce se zavazuje uzavrit, pfipadné udrZovat v platnosti pojistnou smlouvu nebo pojistné
smlouvy, kterymi bude pojistén Ndjemce pro pfipad odpovédnosti ze své provozni ¢innosti
v Zafizeni.

Najemce je povinen po dobu zdvazku ze Smlouvy dodrZovat predpisy hygienické, pozarni
a predpisy pracovnépravni a BOZP, dodrZovat pokyny Pronajimatele ohledné stanoveného rezi-
mu uZivani Zafizeni, jakoZ i dalsi povinnosti vyplyvajici z obecné platnych pravnich predpist.
Najemce odpovidd za pozarné technickou ochranu Zarizeni.

Najemce je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli a popf. dotéenym organdm vznik Zivelné
udadlosti, Skod a neopravnéné zdsahy tretich osob v Zafizeni.

Ndjemce je povinen udrZovat na svij naklad poradek a Cistotu na iv Zafizeni. Dale je povinen
dodrZovat pravidla pro poskytovani socidlnich a zdravotnich sluZzeb a nesmi provozovat svoji
podnikatelskou ¢innost zplisobem, pfi kterém by doslo k ruseni a omezovani sousedt a dalsich
tfetich osob, které mohou byt uZivanim a poZivanim Zafizeni dotceny.

Najemce je povinen zajistovat opravy, Udrzbu nebo vyménu stavebnich ¢asti Zafizeni nebo jeho
soucasti a prislusenstvi, jestlize takova oprava, udriba nebo vyména neprekroci castku
500.000 K¢ bez DPH. Smluvni Strany ujednaly, Ze maximalné vynaloZi Ndjemce za kalendarni rok
na ndkladech na opravy, udrzbu nebo vyménu podle tohoto odstavce 500.000 K¢ bez DPH, nad
tuto ¢astku ponese nédklady vidy Pronajimatel, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce je povinen nejpozdéji do konce kalendarniho roku informovat Pronajimatele o tom,
k jakym opravam, udrzbam a vyménam stavebnich ¢asti Zarizeni nebo jeho soucasti a prislusen-
stvi doslo a zaroven se zavazuje Pronajimateli pred koncem ucinnosti této Smlouvy poskytnout
kompletni seznam provedenych Gprav, Udrzby a vymén za celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele provadét v Zafizeni jakékoliv
stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu, a to ani na svuj naklad. Pokud presto toto ucini i bez
pisemného souhlasu, v pripadé ukoncéeni najmu nema Ndjemce ndrok na financni kompenzaci
provedenych praci, pfipadné nové instalované vnitfni vybaveni a pevné zabudované zafizeni,
nesmi demontovat ani jinak s nim manipulovat.

Pronajimatel ma pravo, pozada-li Najemce v pfiméreném predstihu, provést v pribéhu zavazku
ze Smlouvy za Ucasti zastupce Najemce v Zafizeni kontrolu za Géelem dodrZovani této Smlouvy
Ndjemcem a Najemce je povinen provedeni kontroly v provozni dobé Pronajimateli umoznit.

Najemce je povinen zajistit dodrZovani préavnich predpis vSemi klienty a pacienty Zafizeni, jeho
zaméstnanci, dodavateli, a dalSimi osobami, které se pohybuji v objektu Zafizeni.

Najemce nesmi bez predchoziho souhlasu Pronajimatele ménit dohodnuty Ucel zavazku ze
Smlouvy, uZivat Zafizeni pro jinou podnikatelskou ¢innost, neZz bylo sjednadno, jinak se jednd
o hrubé poruseni povinnosti této Smlouvy Najemcem, a to i kdyby v ostatnim Najemce plnil
podminky této Smlouvy.
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8.2.

9.2.

I)  Néjemce je povinen udinit viechna jednani vedouci k zajisténi bezpecnosti a funk&nosti Zarizeni,
pricemZ vynaloZené ndklady mu neni Pronajimatel povinen hradit. Zejména je Ndjemce povinen
odstrafiovat Skody po havariich a Zivelnych pohroméach na Zafizeni, jako? provadét opravy
a Upravy Zafizeni (opravy stfeSnich konstrukci, rozvodu plynu, elektroinstalace, vody a kanalizace
a ostatnich techn. vedeni a zafizeni).

Ndjemce je opravnén mimo jiné k nasledujicimu:

a.) Najemce smi s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele pFenechat Zafizeni nebo jeho
Cast k uZivani treti osobé do krdtkodobého ¢i dlouhodobého podnajmu.

b.) Najemce md prdvo Zafizeni vybavit vnitfnim zafizenim, a to i pevné zabudovanym, a pfitom je
povinen dodriovat obecné platné pravni pfedpisy, jakoZ i ujednani této Smlouvy ohledné
stavebnich zasah( do konstrukci Zafizeni.

c.) Ndjemce je opravnén oznacit Nemovitost svym vlastnim oznalenim, které bude obsahovat
obchodni firmu nebo ochrannou zndmku Najemce. Najemce je opravnén na nebo v Zafizeni
vystavovat reklamni a jiné obdobnd zafizeni, aviak vidy v pfiméfeném rozsahu av souladu
s uCinnymi pravnimi predpisy. Pronajimatel s timto vyslovuje podpisem této Smlouvy sv(j sou-
hlas.

d.) Najemce je opravnén umistit, resp. zachovat, v Nemovitosti své zapsané i skute¢né sidlo nebo
provozovnu, vcetné moZnosti zfidit v Zafizeni trvale kanceldf a souvisejici administrativni
prostory.

POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel se zavazuje:

a.) Zajistit klidné a nerusené uZivani a poZivani Za¥izeni a poskytnout Najemci, jeho zaméstnanctm,
klientdm, pacienttim, navstévnikam a dalsim opravnénym osobam volny pfistup do Zatizeni.

b.) Uzavfit, resp. udrZovat v platnosti, pojistnou smlouvu na pojisténi Nemovitosti pro pripad vzniku
Skody vdisledku Zivelné pohromy & jiné havarie rozvod(, stfechy a ostatnich konstrukci
Nemovitosti, déle pro Skody vzniklé poZarem, vichfici, zemé&tfesenim, pFivalovymi dedti apod.,
pokud nedojde k uzavieni takové smlouvy Ndjemcem bezodkladn& po uzavieni Smlouvy.

¢.) Vdostate¢ném predstihu informovat Najemce o viech pFipravovanych technickych, stavebnich
a jinych opatfeni, kterd mohou mit vliv na omezeni uzivani Zafizeni, s tim, Ze pfi jejich pfipadném
provadéni bude brdt zfetel na opravnéné zajmy Ndjemce.

d.) ZajiStovat opravy, udrzbu nebo vyménu jakychkoliv stavebnich prvk( Zafizeni nebo jeho pfislu-
Senstvi a soucasti, jestliZe tato jednotliva oprava nebo Udrzba bude predstavovat naklad vyssi nez
500.000 K¢ bez DPH, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Investice. Pronajimatel se rovnéZ zavazuje poskytovat do Zafizeni, resp. do Nemovitosti, investice, a to
za podminek v tomto odstavci uvedenych tak, aby zajistil vysoky standard prostfedi Zafizeni pro
klienty, pacienty i zaméstnance. Najemce ma pravo Pronajimatele vyzvat, bude-li toho tfeba, k tomu,
aby do Zafizeni, pfipadné do Nemovitosti jako celku, investoval své penéini prostiedky a zlepsil tak
jeho vyuZitelnost a zefektivnil poskytovéni socidlnich nebo zdravotnich sluzeb Najemcem, pop¥. zvysil
standard, zejména tim, Ze vybavi Zafizeni novym zafizenim, zajisti zlepSeni prostiedi pro klienty a
pacienty Zafizeni, provede Upravy, opravy nebo stavby a vybaveni podle dohody s Ndjemcem, a to
vCetné zahrady a pfijezdovych cest (déle jen ,Investice"), to vie v souladu s platnymi pravnimi pred-
pisy, a to az do vySe 2.500.000 K¢ bez DPH ro&né. V pFipadé, 7e bude nutné v kalendainim roce
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9.3,

10.
10.1.

investovat vyssi €astky, dojde k dohodé smluvnich stran na postupu praci a investic tfeba i v nékolika
letech.

V pfipadé, Ze Pronajimatel nesplni povinnost ucinit Investici v souladu s &l. 9.2 této Smlouvy, vznika
Najemci pravo na slevu z Najemného podle ¢l. 4.8 této Smlouvy. Smluvni Strany viak vylucuji odpo-
védnost Pronajimatele za ujmu, kterd by vznikla nesplnénim povinnosti ucinit Investice podle pred-
choziho odstavce.

SKONCEN{ ZAVAZKU
Zavazek z této Smlouvy zanikne:

a.) dohodou Smluvnich Stran v pisemné formé;

b.) pisemnou vypovédi Pronajimatele s vypovédni dobou v délce trvani nejméné Sest (6) mésicy,
ktera pocne béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
strang, to vSe bez nutnosti uvedeni divodd ve vypovédi;

c.) pisemnou vypovédi Pronajimatele s vypovédni dobou v délce trvani jeden (1) mésic, ktera pocne
béZet prvnim dnem kalendédiniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané,
jestlize Najemce zdvaznym zplsobem poruSuje povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zejména
z téchto davodu
(i.) Ndjemce je v prodleni se zaplacenim Najemného, zaloh na sluzby, naklad(i na poskytovani

sluzeb nebo nedoplatku z vyuctovéni zaloh na sluzby a nakladd na poskytovani sluzeb po
dobu delSi neZ dva (2) mésice a ani na vyzvu v dodatetné stanovené |h(ité nezjedna napravu;

(ii.) Najemce uZiva nebo poZiva Zafizeni v rozporu s touto Smlouvou;

(iii.) Ndjemce ztrati kterékoli opravnéni, které je nezbytné pro provozovani jeho &innosti, pro
kterou je zfizovédno uZivaci a poZivaci pravo k Zafizen;

(iv.) Najemce pfenechd Zafizeni nebo jeho ¢ast k dlouhodobému uZivani mimo vykon své
c¢innosti jiné osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele;

(v.) Najemce uZiva a provozuje Zatizeni k jiné ¢innosti, nez bylo sjednano;

(vi.) Zanikne-li Najemce a jeho jméni pfejde na pravniho nastupce, a to jen do jednoho (1) mé-
sice od ucinnosti daného prevodu jméni;

(vii.) Najemce jakymkoliv jinym zptsobem porusil nebo poruduje tuto Smlouvu, kdy toto poru-
Sovani Najemce neodstranil ani na pisemnou vyzvu s uréenim pfiméfené Ihiity k napravé.

d.) pisemnou vypovédi Najemce s vypovédni dobou v délce trvani gest (6) mésicll, kterd pocne bé7et
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi Pronajimateli, to vie bez
nutnosti uvedeni divod( ve vypovédi;

e.) pisemnou vypovédi Ndjemce s vypovédni dobou v délce trvani dva (2) mésice, ktera pocne bézet
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi Pronajimateli z téchto
davodu:

(i.) Najemce ztrati zpUsobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou byl zdvazek dle této Smlouvy
sjednan;

(ii.) bude vici Najemci zahajeno insolventni Fizent;
(iii.) Zarizeni se stane nezpusobilym k sjednanému uzivan.

f.)  pisemnou vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadé, Ze:
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

(i.) Najemce po dobu delSi neZ dva (2) mésice Zafizeni neuZivd a neprovozuje v ném svou
podnikatelskou ¢innost;

(ii.) Najemce opakované hrubym Ci zavaznym zpGsobem porusil povinnosti podle této Smlouvy
nebo spachal trestny ¢in proti Pronajimateli nebo jeho osobé blizké;

(iii.) Najemce spdchal umysliny trestny ¢in proti osobé jim ubytované v Zafizeni a je zde vaina
obava z poskozeni dobrého jména Pronajimatele, resp. Zatizeni samotného;

(iv.) dojde ke zméné spolecnika Najemce, popripadé zméné osoby uvedené jako skutecny maji-
tel Ndjemce v evidenci skute¢nych majitelt vedené podle zékona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci
skutecnych majiteld, pficem? za zménu spolecnika se podle této Smlouvy povaZuje i pfevod
samostatné oddélitelnych prdv spojenych s podilem v Ndjemci, popfipadé zastaveni podilu
v Ndjemci, s nimZ bude mimo jiné na zastavniho véfitele pfevedena moZnost hlasovat na
misto spole¢nika Najemce.

Dorucenim vypovédi podle tohoto odstavce Smlouva, resp. zavazek z ni, zanikd okamfzité, tim
nejsou dotéena ujednani této Smlouvy o povinnosti Ndjemce ndroky Pronajimatele nevypora-
dané Najemcem ke dni skonceni zdvazku (dluzné ndjemné ¢i ndklady na poskytovéni Sluzeb,
nahrady Skod, uroky z prodleni, smluvni pokuty apod.);

g.) dnem predchazejicim den pravni moci usneseni soudu, kterym bude zjistén Upadek u Najemce;
h.) zanikem Néjemce, nedochazi-li k prechodu jeho jméni na pravniho nastupce;

i.) zdlvod( stanovenych zédkonem v tom rozsahu, ve kterém nejsou vyloucéeny nebo modifikovany
touto Smlouvou.

V pfipadé skonceni Smlouvy nema Najemce prdavo na nahradu za prevzeti klientely (zékaznické z&-
kladny) klient( a pacientd.

Ke dni skonceni zavazku, nejpozdéji vsak do dvou (2) mésicl po jeho skonéeni, je Ndjemce povinen
Zarizeni vyklidit, uvést do stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni a protokoldrné predat Prona-
jimateli v souladu s podminkami této Smlouvy. V pfedavacim protokolu Smluvni Strany zaznamenaji
stav méridel energii a stav predavaného Zafizeni a popis nedostatkd a $kod, budou-li na ném zjidtény.

V pripadé nadmérného poskozeni Zafizeni nebo do né&j zabudovanych pfedmétl Pronajimatele,
v pfipadé znieni nebo ztrdty vybaveni a zabudovanych prvk( Pronajimatele, je Ndjemce povinen
neprodlené po ukonceni zdvazku ze Smlouvy uvést Zarizeni na své naklady do fadného stavu, tj. zni-
¢ené Ci nadmérné poskozené nebo chybéjici predméty nahradit novymi, u nadmérné poskozenych
véci provést potifebné opravy neprodlené, nebo takto vzniklou $kodu Pronajimateli zaplatit ve vysi
ndkladd vypoctenych na obnoveni fadného stavu Zafizeni. Lhita pro zaplaceni ¢ini patnact (15) dnG
po doruceni pisemné specifikace celkové skody a vyzvy Pronajimatele k zaplaceni na adresu Najemce.
Vlastni vybaveni je Najemce povinen si odvést, pokud se Smluvni Strany nedohodnou jinak.

Pro pripad prodleni Najemce s vyklizenim Zatizeni a s jeho predanim Pronajimateli v fadném stavu, je
Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu, ktera se vypocte jako dvojndsobek jedné
dvandactiny Najemného sjednaného podle této Smlouvy ke dni skonéeni ndjmu, a to za kazdy, byt
zapocaty, kalendarni mésic prodleni se splnénim povinnosti. Smluvni pokuta je splatnd na zakladé
vyuctovani doruceného Najemci.

Zénikem zavazku z této Smlouvy nezanikaji prava a povinnosti Smluvnich Stran k vyporadani naroku
vyplyvajici z této Smlouvy, tj. prava na doplatky Ndjemného, sluZzeb, dani, poplatkd, smluvni pokuty
a nahradu ujmy apod.
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11.
11.1.

11.2.

11.3.

12.
12.1.

1252,

13.
13.1.

132,

13.3.

14.
14.1.

14.2.

PREDAN(
Smluvni Strany sjedndvaji, Ze po podpisu této Smlouvy je Najemce opravnén uZivat Zafizeni v soula -
du s bodem 7.1. této Smlouvy.

Ke dni 15. 10. 2026 sepisi Smluvni Strany protokol, ve kterém budou zachyceny stavy méridel sluzeb
dle ¢l. 6 této Smlouvy, zejména elektroméru, vodoméru a plynoméru.

Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze pfipadné uzivani Zafizeni pred u¢innosti této
Smlouvy bylo v souladu s pravem, po dohodé obou Smluvnich Stran a Ze Najemce neni povinen Pro-
najimateli za toto uZivani hradit ni¢eho.

DORUCOVAN(

Najemce souhlasi s tim, Ze za dorucené a ucinné bude povazovano jakékoliv pravni jednéani podle této
Smlouvy, tj. vyzvy, upozornéni, vyuctovani sluZeb, uplatnéni oprav, vad ¢&i $kod a jinych néroku
a podani z této Smlouvy, véetné vypovédi nebo odstoupeni od Smlouvy, pokud bude Najemci za-
slano na adresu uvedenou v rubrice této Smlouvy, kterd soucasné predstavuje adresu Zafizeni, pfi-
padné do datové schranky Najemce.

Doruceni je ucinné v plném rozsahu dnem predani nebo doruceni (véetné zaslani datovou schrankou).
V pfipadé Ze pravni jednani v podobé zasilky Najemce nepfevezme (nevyzada) pfi zasldni

prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, za den doruceni je povazovan den, se kterym pravni

predpisy spojuji ucinky doruceni.

PROROGACE, ZAPOCET A POSTOUPEN(

Strany této Smlouvy spole¢né ujednaly, Ze veskeré spory vzniklé z této Smlouvy, které se nepodafri
odstranit dohodou Smluvnich Stran, svéruji do pravomoci vécné a mistné prislusného soudu podle
mista, kde se Zarizeni nachazi.

Ndjemce neni opravnén, neni-li ujednédno jinak, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
jednostranné zapocist jakykoliv svdj splatny i nesplatny dluh za Pronajimatelem, pricemz neni roz-
hodné, z jakého titulu takovy dluh vznikl, tj. zda ma sv(j pivod v této Smlouvé, v platnosti nebo ne-
platnosti této Smlouvy, popfipadé v jiné mezi Smluvnimi Stranami uzaviené smlouvé nebo jiném
zdvazku.

Smluvni Strany spolecné ujednaly, Ze Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele prava a povinnosti z této Smlouvy postoupit na tfeti stranu, a to ani jednotlivé, ani
Smlouvu jako celek.

ODPOVEDNOST ZA SKODU ZPUSOBENOU PROVOZEM ZARIZEN(

Vzhledem k tomu, Ze Zafizeni a pfislusna opravnéni jej uZivat a pozivat, tvori ve svém souhrnu soucast
obchodniho zavodu Najemce, je Najemce odpovédny za provoz tohoto obchodniho zavodu podle
prislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

Podle ujednani Smluvnich Stran neni Pronajimatel odpovédny za jakoukoliv kodu na majetku, zdravi
nebo Zivoté zpusobenou zaméstnanclm, ubytovanym, pacientlim, klientdm nebo navstévnikam
Najemce nebo tfetim osobdm pfi uZivani Zafizeni. Najemce se v této souvislosti zavazuje odskodnit
Pronajimatele v souvislosti s jakoukoliv odpovédnosti, pokutami, ztratami, Skodami, naklady, naroky
nebo vydanymi pfikazy, v souvislosti s jakymkoliv zranénim jakékoliv osoby nebo skody na majetku, ke
kterym dojde v nebo na Zafizeni. Ndjemce je povinen o tomto ujednani vhodné poucit své za-
méstnance, klienty, pacienty, navstévniky, a jiné osoby, které se v aredlu nachazeji. Pronajimatel je
povinen Ndjemce neprodlené informovat v pfipadé, Ze by doslo k zahdjeni fizeni, které by mohlo
vést k takové Skodé na strané Pronajimatele, pfipadné Ze doslo k uplatnéni takového naroku ze strany
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15.1.

15.2;

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

tfeti osoby a umoZnit mu, aby se rovnéz aktivné podilel na obrané v ramci takového fizeni ¢&i proti
takovému néroku.

DUVERNOST

Smluvni strany povazuji veskeré informace uvedené v této Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
nebo v dlsledku plnéni této Smlouvy za divérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu Smluvnich
Stran, nemohou byt tyto informace, a to i po skonceni trvani této Smlouvy, zpfistupriovany zadnym
tfetim osobdm, s vyjimkami uvedenymi v nasledujicim odstavci. V pfipadé poruseni zavazku dd-
vérnosti vyplyvajiciho z tohoto odstavce se zavazuje Smluvni Strana, kterd tuto povinnost porusila,
zaplatit druhé Smluvni Strané smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢.

Povinnost zaplatit smluvni pokutu nevznikne v pripadé, Ze budou informace uvedené v této Smlouvé
nebo ziskané v souvislosti s ni poskytnuty osobam pfimo nebo nepfimo ovladanymi nékterou ze
Smluvnich Stran, resp. osobdm, které ovladaji nékterou ze Smluvnich Stran a soucasné jejich bankam,
véritelim, potencidlnim véfitelim nebo zdjemcim o koupi Zafizeni, a jejich poradctim, a dale or-
gandm statni spravy a samospravy, které vyZzaduji poskytnuti této smlouvy k poskytnuti vefejné pod-
pory €i z jiného divodu daného zakonem. Pfislusna Smluvni Strana se zavazuje zajistit, Ze tyto osoby
nebudou informace dale rozsifovat a budou vazany v pfislusném rozsahu mi¢enlivosti.

ZAVERECNA UJEDNAN(
Obsah této Smlouvy Ize ménit pouze na zakladé dohody Smluvnich Stran, a to formou pisemného
Cislovaného dodatku, s vyjimkou téch pfipad, kdy tato Smlouva umoZriuje zménu jednostranné. Pro

vylouc€eni pochybnosti se sjedndva, Zze Renewal nebo Protokol o slevé nepfedstavuji zménu této
Smlouvy.

Smluvni strany stvrzuji, Ze Smlouva obsahuje jejich Gplnou dohodu a Ze neexistuji Zadnd jind ujednani,
ustni ¢i pisemna, kterd by déle upravovala predmét Smlouvy. Pokud by takovato ujednani existovala,
jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku Smlouvou.

Skutecnost, Ze néktera ze Smluvnich Stran neusiluje o ndhradu za poruseni sjednané povinnosti nebo
netrva na disledném spinéni nékteré povinnosti, prohld3eni ¢i podminky Smlouvy, pfesto neznamena,
Ze nasledné jednani (které by jinak nesporné predstavovalo poruseni Smlouvy) nebude mit vedkerou
platnost a Gcinek prvotniho poruseni.

Najemce prohlasuje, Ze Zafizeni pred podpisem této Smlouvy jiZ uziva, Fadné si jej tedy prohlédl, objekt
zna a neshledavd v jeho stavu zadné nedostatky a v tomto stavu jej prebira.

V ostatnim se tato Smlouva Fidi pfisl. ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni a ucinném znéni a daldimi platnymi pravnimi pfedpisy, s vyloucenim ustanoveni
§ 1765 az 1766, § 1971, § 2050 a 2051, § 2208 odst. 2, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2218,
§2219 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2233 odst. 2, § 2253, § 2285, § 2289, § 2304 odst. 2, § 2315, § 2334,
§ 2335 odst. 1, § 2338, § 2339 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, v G¢inném znéni.

Smluvni Strany prohlasuji, Ze uzaviraji tuto Smlouvu na zdkladé své pravé a svobodné vile, Ze byla
sjednana vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni.

Tato Smlouva vznikla dohodou obou Smluvnich Stran o celém jejim obsahu. Smlouva nabyva platnosti
a ucinnosti dnem podpisu obou Smluvnich Stran. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech,
z nichZ kazdy ma platnost origindlu. KaZzda ze Smluvnich Stran obdrZi jedno vyhotoveni této Smlouvy.

Smluvni Strany sjedndvaji, Ze pfiloha této Smlouvy muZe byt doplnéna i po uzavfeni a ucinnosti této
Smlouvy, nejpozdéji viak pred zacatkem trvani najmu dle této Smlouvy.

Pfilohu této Smlouvy tvori
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w —  PFiloha &. 1 — Oceriovaci zprava

Pronajimatel
Trifid Beta, s.r.o.

Misto: v Mlékovicich

Datum: 03.09.2026

AN

PODPISY SMLUVNICH STRAN

Najemce
Clementas Pribor, z.U.

Misto: v Mlékovicich

Datum: 03.09.2026

Jméno: Roman Zidlicky”
Funkce: jednatel

Jménoe:/%g. Martina Mala
Funkce/ reditel

Ndjemni smlouva Clementas Pribor

Strana 13z 13



